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Obec Ujezd pod Troskami
ICO: 00272299
adresa Ujezd pod Troskami 29, 512 63

k rukam starostky pani Hany Protivné

V Praze dne 18. srpna 2014

Pravni analyza narokd spoleénosti Vodohospodaiska a obchodni spoleénost, a.s. vyplyvajicich z
najmu vodovodu Seminova Lhota — Ujezd pod Troskami — Hrdofovice

Vdaiena pani starostko,

timto Vam podavam strucnou zpravu o pribéhu zastupovani v zéleZitosti tykajici se vodovodu
Seminova Lhota — Ujezd pod Troskami — Hrdofovice, ktery ma v najmu spole¢nost Vodohospodafska
a obchodni spole¢nost, a.s. (dale jen "VOS"), a to na zakladé najemni smlouvy uzavfené dne 22. 6.
2006 (ddle jen "najemni smlouva"). Uvedend najemni smlouva byla uzaviena na dobu neuritou,
roéni najemné c¢ini celkem 273.812,- K¢, kterakoliv ze smluvnich stran je oprdvnéna smlouvu
vypovédét bez udani dlivodu s ro¢ni vypovédni dobou, pficem? pro tento pfipad je sjednana smluvni
pokuta.

V uvedené véci jsem prevzal pravni zastupovani Obce v dubnu 2014, pficemz v pribéhu zastupovani
jsem opakované jednal s VOS, resp. jejim pravnim zastupcem, pficemz k dneSnimu dni je stav véci
nasledujici.

VOS pozaduje po Obci uzavieni dodatku k najemni smlouvé, na zakladé kterého by doslo ke snizeni
ndjemného. Plvodné sjednané najemné ve vysi 273.812,- K¢ rocné, ma byt dle pozadavku VOS
snizeno na ¢astku ve vysi 50.000,- K¢ — 60.000,- K¢ rocné (findlni castka prozatim nebyla ze strany
VOS stanovena).

VOS odiivodnila tento nadvrh tim, Ze najemné ve stanovené vysi je pro VOS nadale neakceptovatelné.
Daldi setrvavéni ve smluvnim vztahu za shodnych podminek je pro VOS udajné ztratové. V dané
souvislosti téz ze strany VOS zaznélo, Ze jsou pripraveni po Obci vymahat jakousi vznikajici skodu,
ktera by méla predstavovat jejich finanéni ztratu.

Tento navrh ze strany VOS byl vyhodnocen nasledujicim zptisobem.
1. Vychazime z obecné zasady pacta sunt servanda (smlouvy maji byt dodrzovany).

2. Navrh VOS je povaiovan jako vyrazné nevyhodny pro Obec. Z daného divodu jej Obec
dlrazné odmitla.

3. V pfipadé, ze bychom pfijali argumentaci VOS o nevyhodnosti smluvniho vztahu, jedinym
relevantnim dldvodem pro zménu stavajici smluvni dokumentace by byla tzv. zména
okolnosti ve smyslu § 1764 a nasl. NOZ. Ustanoveni § 1764 odst. 1 stanovi: "Dojde-li ke
zméné okolnosti tak podstatné, e zména zaloZi v pravech a povinnostech stran zvlast hruby
nepomér znevyhodnénim jedné z nich bud neumérnym zvySenim ndkladd pinéni, anebo
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neumérnym snizenim hodnoty pfedmétu plnéni, ma dotcena strana pravo domdahat se vici
druhé strané obnoveni jedndni o smlouvé, prokdZe-li Ze zménu nemohla rozumné
pfedpoklddat ani ovlivnit a Ze skutecnost nastala az po uzavieni smlouvy, anebo se dotcené
strané stala aZ po uzavieni smlouvy zndmou. Uplatnéni tohoto prava neopravriuje dotcenou
stranu, aby odloZila plnéni."

Pi bliz&im pravnim posouzenim moZné aplikace tohoto ustanoveni, bylo zjisténo nasledujici.
Do dneéniho dne nebylo ze strany VOS zadnym relevantnim zplGsobem doloZeno, Zze na
strané VOS doslo ke zmény okolnosti ve smyslu § 1764 a nasl. NOZ. V dané souvislosti VOS
prozatim Obci sdélila toliko to, ze u VOS probihaji revize smluv podepsanych drivéjsim
vedenim, pfiéemi ty nevyhodné se snazi ménit.

Uvedené argumenty VOS byly vyhodnocena jako nedivodné, nebot se dle naseho nazoru
jedna toliko o vnitfni zaleZitost VOS.

Za dané situace tak vychazime nadale z uzaviené najemni smlouvy, tedy zcela v souladu s
ustanovenim § 1763 NOZ, které stanovi: "Zméni-li se po uzavieni smlouvy okolnosti do té
miry, Ze se plnéni podle smlouvy stane pro nékterou ze stran obtiZnéjsi, neméni to nic na jeji
povinnosti spinit dluh."

4. Hrozba vyméhani domnélych $kody, ktera byla VOS prezentovana, byla vyhodnocena jako
neddvodna, nebot do dneéniho dne nebyla ze strany VOS prokazana zména okolnosti.

5. S ohledem na vyse popsany stav, kdy VOS ¢ini pfedmétné kroky, se Obec z davodu pravni
jistoty pro budouci obdobi rozhodla nabidnout VOS okamzité ukonceni najemni smlouvy
dohodou bez uplatnéni smluvnich sankci, které jsou v najemni smlouvé zakotveny. Uvedené
fegeni VOS prozatim odmita.

6. V pripadé, e mezi VOS a Obci nedojde k dohodé o novych smluvnich podminkach, bude
najemni vztah trvat v nezménéné formé i nadale.

V pfipadé nutnosti jakychkoliv doplnéni jsem k dispozici.
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