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UZEMNIi PLAN UJEZD POD TROSKAMI

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI, VCETNE STANOVENI DATA,
K NEMUZ JE VYMEZENO

Zastavéné uzemi je vymezeno timto uzemnim planem - viz graficka ¢ast: Vykres zakladniho ¢lenéni
uzemi a Hlavni vykres. Zastavéné uzemi je vymezeno k 1042016 19. 4. 2023.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

| 21 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, HLAVNI CiLE ROZVOJE

Hlavnim cilem rozvoje urbanizovaného uzemi je zvySeni sidelniho potencialu obce pfi ochrané jeho
hodnot, pfi ucelném vyuzivani a uspofadani uzemi jednotlivych sidel, usporném v narocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie.

Hlavnim cilem rozvoje nezastavéného Uzemi je uchovani hodnot krajiny, zvyseni podilu krajinné
zelené, snizeni ohrozeni pozemk v krajiné erozi.

Uzemni plan vytvaFi podminky pro budoum |mpIementaC| prvku dopravm mfrastruktury nadmlstnlho
vyznamu na Uzemi obce. :
Gzemni-rezervy R4 Uzemni plan navrhU|e dopravnl koridor s oznacenim CPZ DSZAZ pro trasovanl a
realizaci silnice 1/35, v&etné v8ech souvisejicich staveb. UP Ujezd pod Troskami vymezuije silnici 1/35
jako verejné prospé&Snou stavbu (VPS) s moZnosti vyvlastnéni s oznacenim VD1. Pro budouci umisténi
koridoru prelozky useku silnice 11/281 se vymezuje koridor Uzemni rezervy R2. V ramci vymezenych
Uzemnich rezerv a_koridord nebude vyuziti uzemi ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo
podstatné ztizil provéfované budouci vyuZiti.

|22 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Rozvoj uzemi musi probihat v souladu s ochranou jeho hodnot kulturnich, civilizaénich a pfirodnich.
Kromé& hodnot chranénych obecnymi pravnimi pfedpisy a spravnimi rozhodnutimi (vyCet vCetné
charakteristiky Uzemi z archeologického hlediska je uveden v Oddvodnéni Gzemniho planu Ujezd pod
Troskami), obsahuje feSené uzemi dalSi hodnoty, které je tfeba respektovat a dale rozvijet.

Kulturni a civilizaéni hodnoty, jejichZ ochrana je zajiStovana prostfednictvim tohoto izemniho planu,
tvofi nasledujici prvky a celky (vedle prvku nebo celku, ktery pfedstavuje hodnotu, jsou blize
specifikovany poZadavky na jeho ochranu):

- uplatnéni krajinné dominanty Trosek v dalkovych pohledech

U silnic v zastavéném Uzemi i krajiné nelze umistovat stavby pro reklamu nebo reklamni
zafizeni s vyjimkou informaci o kulturnich nebo pfirodnich hodnotach uzemi, informaci o
zafizeni obsluzné sféry na uzemi obce a dopravnich informaci.

- krajinna dominanta kostela sv. Jana Kftitele

Je tfeba zachovat vyrazné uplatnéni této dominanty v krajing, a to zejména neprekroCenim
vySkové Urovné zastavby uplatiiujici se v dalkovych pohledech na kostel. Stavajici zastavba
obklopujici vefejné prostranstvi u kostela nesmi byt navySovana, zastavba v zastavitelné plose
ZB1 nesmi konkurovat svym objemem prvku kostela (tzn. pfizemni objekty umisténé pfi
jihozapadni hranici plochy, architektura novych objektd musi vychazet z tradi€nich venkovskych
forem.
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- vefejné prostranstvi s kostelem sv. Jana Kititele, hibitovem a aredlem fary v Ujezdu pod
Troskami

Je tfeba zachovat charakter prostoru v&etné dotvarejici zastavby a vefejné zelené.

- urbanistické usporadani zastavby v ,horni &asti“ Ujezdu pod Troskami s pozemky staveb
oddélenymi vefejnymi prostranstvimi

Charakteristické usporadani umozriujici prostupnost tzemi je tfeba zachovat.

- verejné prostranstvi podél komunikace v Seminové Lhoté

Je tfeba zachovat pfirodni charakter vefejné zelené s vodnimi prvky.

- skupina roubenych chalup v Hrdonovicich

Je tfeba uchovat jako urbanisticky celek v¢etné vefejného prostranstvi, nenarusit jeho
historicky charakter.

- naves v Cimysli
Je tfeba respektovat historicky charakter navsi v€etné feSeni vefejné zelené.

- pamatky mistniho vyznamu:

V Ujezdu pod Troskami se jedna o kostel sv. Jana Kititele (- vyrazna pseudoromanska stavba

zr. 1874), v€etné ohradni zdi a pfistupového schodisté; sochu sv. Josefa (z r. 1902), kfiz u
silnice na Troskovice (z r. 1903), pomnik padlym ve 2. svétové valce.

V Seminové Lhoté se jedna o pomnik padlym; (Kfiz zr. 1840 na rozcesti byl prohlasen
kulturni pamatkou - je uveden na Seznamu kulturnich pamatek.)

V Hrdonovicich se jedna o kapli€ku na rozcesti v centru sidla (pseudogoticka stavba, pGvodni
marnice, kfiz u zdi této kapli¢ky je kulturni pamatkou) a pomnik padlym z 1. svétové valky.

V Cimysli se jedna o sochu sv. Jana Nepomuckého na navsi (socha z r. 1776), kfiz a
zvoni¢ku na navsi.

- charakter Uzemi z archeologického hlediska:

Re$ené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy |. kategorie, které zahrnuje nemovité
terénni situace i movité nalezy indikujici osidleni datované do doby pravéke, stfedovéké a
novovéké. Jako takové splfiuje vSechny podminky pro to, aby bylo povazovano za
archeologické dédictvi ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané archeologického dédictvi
Evropy (revidované) vyhlaSené pod €. 99/2000 Sb. m., a je rovnéZz chranéno dle platnych
pravnich pfedpisu, tj. zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

- charakteristicky typ zastavby, ktery je charakterizovan nasledovné : ,Venkovska staveni maji
maximalné jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi, zakladni hmoty staveb maji vyrazné
podlouhly pddorys, s prevazZujici sedlovou resp. polovalbovou stfechou. U venkovskych staveb
se objevuji jednoduché tvary a primarné funkéni architektonické prvky

Prirodni hodnoty, jejichz ochrana je podporovana prostfednictvim tohoto Uzemniho plénul)
predstavuji:

- krajinny raz, ktery je nutno respektovat pfi vyuZivani nezastavéného uzemi a realizaci
zastavby v sidlech

- prvky systému ekologické stability, interakéni prvky;

- lesni porosty, mimolesni zelen, soliterni zelef, doprovodna zelefi podél komunikaci a
vodnich tokd - Uzemni plan chrani stavajici prvky a navrhuje dalSi rozvoj této krajinné
zelené zejména v ramci vymezenych smiSenych ploch nezastavéného uzemi;

- zemeédélska puda - ochrana spocliva nejen v omezeni zabor(i, ale také v uplatnéni
protieroznich opatfeni

Ytzn. nad ramec obecnych pravnich predpisu a spravnich rozhodnuti, zejména z hlediska upfesnéni
lokalizace chranénych prvku
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3. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE OBCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Uspofadani obce s prostorové oddélenymi sidly v krajiné nebude timto iuzemnim planem ménéno. Pro
rozvoj urbanizovaného Uzemi se vymezuji zastavitelné plochy, které vesmé&s navazuji na zastavéna
uzemi jednotlivych sidel a dotvareji je. Rozvoj zastavby je mozny také v ramci stabilizovanych ploch -
zastavéného uzemi. Zahustovani stabilizovanych ploch obytné zastavby je pfipustné do stanoveného
limitu (uréujiciho minimalni velikost pozemku nového i ponechaného). U zastavitelnych ploch jsou
stanoveny limity pro velikost pozemku zajistujici rozvolnénost zastavby.

Silniéni sit v ramci feSeného Uzemi se stabilizuje. PFi prichodu silniénich tahu zastavbou sidel budou
provedena opatfeni v ramci ploch DS a segmentu ploch pfiléhajicich, aby byly zmirnény negativni vlivy
dopravni funkce na obytnou zénu. Pro budouci umisténi koridoru kapacithi-silnice 1/35 se vymezuje
koridor gzemni-—rezernsy-R1-CPZ-DS2A2. Pro budouci umisténi koridoru pfelozky silnice 11/281 véetné

napojeni na silnici 1/35 {(pepf—zarovei-na—kapaecitni-silnici1/36-v-neve—peleze) se vymezuje koridor

Uzemni rezervy za jiznim okrajem sidla Ujezd pod Troskami

Specifické prvky urbanistické koncepce jednotlivych mistnich ¢asti

Mistni ¢ast Ujezd pod Troskami

Zastavitelné plochy pro rozvoj obytné zastavby dotvareji stavajici zastavbu v prolukach na jejim
obvodu. Rozvoj obytné zastavby podél stavajici silnice 1/35 se podmirnuje vytvofenim podminek pro
dopravni obsluhu pozemkl bez nutnosti dlouhych zavlekli komunikaci stabilizovanym uzemim.
Prostorovymi regulativy pro zmeény staveb a novostavby je regulovana zejména vyska staveb
s ohledem na uplatnéni dominanty kostela sv. Jana Krtitele a krajinné dominanty Trosek. Zplsob
vyuziti vefejnych prostranstvi v centru sidla je nutno zménit, zejména je nutné stavebnimi i
nestavebnimi Upravami omezit stavajici pfevahu dopravy silniéni nad dal$imi funkcemi v tomto
vefejném prostranstvi.

PFfi zménach vyuziti staveb v byvalém hospodéaiském dvofe bude sledovana zejména ochrana okolni
obytné zastavby od pfipadnych negativnich vliva. Pro rozvoj drobné a femesiné vyroby je vymezena
zastavitelnd plocha, jejiz vyuZiti je regulovano s ohledem na ochranu hodnot (viz kap. 2.2) a okolni
obytné zastavby. Stabilizuje se plocha vyroby a skladovani - lehkého primyslu.

Mistni ¢ast Seminova Lhota

Stavajici obytna zastavba po obou stranach silnice se stabilizuje, rozvoj obytné zastavby je navrzen
zejména ve vychodni ¢asti - zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavbu a dotvareji ji.
Uspofadani vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni a vodnimi plochami podél hlavni komunikacni osy
vytvarejici charakteristicky obraz sidla bude respektovano.

Stavajici arealy zemédélské vyroby a malovyroby se stabilizuji, zastavitelna plocha je vymezena pro
rozvoj arealu na zapadnim okraji sidla. Nepfipustna jsou takova vyuziti areald nebo jejich zmény,
jejichz nasledkem by mohlo dojit ke zhorSeni vlivu na okolni prostfedi nad stavajici zatéz. Zména
vyuziti souvisejici s navySenim kapacity nebo zavedenim nové technologie musi byt nalezité
posouzena (napf. vypoétem PHO). Uzemni plan navrhuje odstranéni negativni dominanty v krajing -
vy8kové doprovodné stavby pro hospodéaiska zvifata v arealu zemédélské vyroby na zapadnim okraji
Seminovy Lhoty a vytvofeni pasu ochranné a izolaCni zelené po obvodu zastavitelné plochy a u
stabilizované plochy vyse specifikovaného arealu.

Mistni ¢ast Hrdonovice

Stavajici obytna zastavba se stabilizuje, vyuziti jediné zastavitelné plochy pro bydleni na jiznim okraji
sidla je omezeno stavajicimi limity. ZpUsob vyuziti vefejného prostranstvi v centru sidla je nutno zménit,
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zejména je nutné stavebnimi i nestavebnimi Upravami omezit stavajici pfevahu dopravy silni¢ni nad
dal8imi funkcemi v tomto vefejném prostranstvi.

Stabilizuje se dale plocha vyroby a skladovani - se specifickym vyuzitim - zemé&délska malovyroba.
Vzhledem k jeji exponované poloze v krajiné se stanovuji regulativy jejiho vyuziti (kap. 6.3 tohoto
Uzemniho planu) tak, aby krajina nebyla naruSena a stavby, zafizeni a Cinnosti v arealu nevykazovaly
negativni vliv na okolni obytnou zastavbu.

Plocha tézby nerostl se stabilizuje v ramci hranice zastavéného Uuzemi k 1. 10. 2012, na ni navazuji
rekultivované plochy byvalého povrchového dolu (jeho vysypek a odkalist) ve funkci NSn. Regulativy
pro stabilizovanou plochu tézby se vylu€uje zastavba negativné plsobici v krajing;

Vyrobni areal lehké pramyslové vyroby vklinény do obytného Uzemi Ize vyuzit pouze pro takové stavby,
¢innosti a zafizeni, které nevykazuji negativni vliv na okolni obytnou zastavbu.

Mistni ¢ast Cimys|

Stavajici usporadani sidla se stabilizuje. Ochrana historicky zaloZzené navsi je zajist€na vymezenim
vefejného prostranstvi - zelené vefejné, v€etné vodni plochy a podminkami uvedenymi v kap. 2.2.

Uplatnéni jednotlivych druhi funkénich ploch

V obytném Uzemi (v ramci zastavéného Uzemi i v zastavitelnych plochach) jsou ve vSech ¢astech obce
vymezeny plochy smiSené obytné - venkovské - SV zahrnujici funkci bydleni véetné obsluznych a
nezatézujicich vyrobnich funkci. Uzemni plan tak zajistuje podminky pro soub&zny rozvoj bydleni
(Cistého i se samozasobitelskou zemédélskou vyrobou), vybavenosti a drobného podnikani, jez
nenarusi kvalitu obytného prostfedi. Je zde mozna také drobna Femesina vyroba, zemédélska
malovyroba, sluzby véetné sluzeb vyrobnich, ob&anska vybavenost vefejné infrastruktury i komeréni,
rekreace rodinna i v ramci komer¢né pojatych zafizeni pro agroturistiku. Umistovani novych staveb pro
bydleni a dalSich staveb, pro néz jsou stanoveny hlukové limity, na pozemcich zahrnutych ve
stabilizovanych a zastavitelnych plochach SV v blizkosti stavajicich silnic je podminéno zajisténim
dostate¢né ochrany proti hluku na vlastnich pozemcich staveb.

Plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba - VD se vymezuiji v Ujezdu pod Troskami
jako stabilizovana a zastavitelna. Je ur€ena zejména pro rozvoj vyrobnich ¢innosti charakteru drobné a
femesiné vyroby a vyrobnich sluzeb.

Plochy vyroby a skladovani - lehky priimysl - VL se vymezuiji v Ujezdu a v Hrdoriovicich. Jedna se o
lehkou vyrobu, jejiz negativni viiv nepfekracuje hranice areall.

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ zahrnuji stabilizovany areal kravina
v Seminové Lhoté, zastavitelna plocha VZ je uréena pro rozvoj dané vyroby

Plochy vyroby a skladovani - se specifickym vyuzitim - zemédélska malovyroba - VX se vymezuji
pro areal zemédélské malovyroby na stavajicich pozemcich na vychodé Seminovy Lhoty a na
pozemcich staveb a zafizeni v Hrdoriovicich.

Plochy vyroby a skladovani - se specifickym vyuzitim - fotovoltaicka elektrarna — VX1 se
vymezuji pro zastavitelnou plochu ZV3 pro fotovoltaickou elektrarnu zapadné od arealu téZby nerostu
v Hrdorovicich na hranici se sousednimi Troskovicemi.

Plochy téZzby nerostli - TZ jsou samostatné vymezeny jako plocha stabilizovana v Hrdoriovicich,
zahrnuje stavby odkalist, ukladani a upravny suroviny, dalSi souvisejici stavby a zafizeni.

Obcanska vybavenost (charakteru vefejné infrastruktury i vybavenost komeréni) bude pfevazné
soustfedéna ve stabilizovanych plochach obéanského vybaveni - verejna infrastruktura - OV a
plochach ob€anského vybaveni - komercéni zarizeni mala a stiedni - OM; pfipadna nova zafizeni
vybavenosti vefejné infrastruktury i zafizeni komeréniho charakteru je mozné umistit v ramci
stabilizovanych a zastavitelnych ploch smisenych obytnych - venkovskych (SV) ve smyslu podminek
stanovenych v kap.6. Stavajici plocha sportovisté v Ujezdé se stabilizuje jako plochy obé&anského
vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS; na obvodu sportovisté je navrzeno respektovani
vefejné zelené. Plocha hibitova zahrnujici také kostel se stabilizuje jako plochy obéanského vybaveni
- hibitovy - OH.

V sidle bude posilena sit vefejnych prostranstvi s mistnimi popf. pouze péSimi komunikacemi, a to
nejen na samostatné vymezenych plochach PV (plochy verejnych prostranstvi), ale i na plochach
jinych funkénich druhu.
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Pro dopravni a technickou infrastrukturu jsou samostatné vymezeny plochy dopravni infrastruktury -
silniéni - DS, plochy dopravni infrastruktury - Zelezni€ni - DZ, plochy technické infrastruktury -
inzenyrské sité - T1.

Sidelni zelen

Koncepce uzemniho planu je zaméfena na ochranu sidelni zelen&, a to nejen zelené na vefejnych
prostranstvich, ale i na ochranu nejvyznamnéjSich celk(l zelené soukromé a vyhrazené dotvarejicich
obraz sidel. Zaroven je posilovana zelen s funkci ochrannou a izolaéni. Tato koncepce se uplatiiuje
zejména prostfednictvim samostatné vymezenych ploch zelené. Na samostatnych plochach se
vymezuji: plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen - ZV, plochy zelené - prirodni - ZP,
plochy zelené - soukroma a vyhrazena - ZS a plochy zelené ochranné a izolacni - ZO.
Samostatnym vymezenim je zajisténo trvalé a kvalitni uplatnéni deklarované funkce plochy.

Zelen pfirodni (ZP) bude udrzovana v pfirodé blizkém stavu zallenéné pozemky zemédélského
pudniho fondu budou obhospodafovany pouze extenzivné. Plochy zelené na vefejnych prostranstvich
(ZV) budou udrzovéany s respektem Kk jejich hodnotam a mistnim tradicim. Dal$i sidelni zeler - zejména
zahrady s produkéni a rekreacni funkci jsou soucasti ploch smiSenych obytnych; plochy vybavenosti
obsahuiji vefejnou popf. vyhrazenou zelern.

Rozvoj na segmentech ploch, které jsou vymezeny hranicemi lokalniho biokoridoru, bude redukovan
tak, aby funkce biokoridoru byla umoznéna.

Plochy zelené - ochranné a izola¢ni (ZO) jsou vymezeny podél ploch dopravni funkce (vleCky
v Hrdoriovicich a pfi silnici I/35) a jako ochranné pasy k zamezeni potencionalnich nepfiznivych uginki
vyroby. U zelené ochranné a izola¢ni bude dbano na jeji pfirozené zac¢lenéni do krajiny. Ochranna a
izolaéni zeleft bez samostatného vymezeni bude realizovana jako pas po obvodu vyrobnich areal
v ramci vymezenych ploch vyroby a skladovani

3.2 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemnim planem jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy, pro néz se stanovuji nasledujici pozadavky a
podminky vyuziti:
Poznamky: - v prehledu jsou uvedeny zastavitelné plochy situované vné i uvniti zastavéného tuzemi;

- zkratkou NP se zde mini nadzemni podlazi; koeficient zastavéni znamena podil celkové plochy zastavéné stavbami z rozlohy
pozemku v ploSe;

- namisto stavby pro bydleni Ize v obecném smyslu koncepce umistit v pfislusné ploSe SV jinou stavbu ze spektra
pFipustného/podminéné pfipustného vyuziti (pfi spinéni stanovenych podminek) - viz kap. 6.

oznaceni lokality a
jeji umisténi dle Charakteristika, podminky vyuziti a pozadavky na uspofadani plochy
mistni ¢asti

funkéni zafazeni: plochy smiSené obytné - venkovské - SV

- stavby nesmi narusit svou vyskou a architekturou dominantni pisobeni kostela sv. Jana
Kftitele v krajiné

- vramci fizeni v nasledujicich stupnich (u staveb pro bydleni a dalSich, pro néz jsou
stanoveny hlukové limity) je nutné pro lokalitu ZB1b prokazat, ze max. pfipustna hladina
hluku od dopravy na stavajicich silnicich nebude ve chranénych vnitinich a venkovnich

ZF’ la, ZB1b prostorech staveb prekro¢ena
l:lrjr?)zsigr%(ij minimalni rozloha pozemku stavby pro bydleni &ini 1500 m? , koeficient zastavéni

pozemku v ploSe - max. 0,3; stavby mohou byt pouze pfizemni, moznost vyuziti
podkrovi

- vramci lokality ZB1a bude hlavni objekt umistén v severni poloviné plochy

- vyuziti lokality ZB1b je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do
stavajici kanalizace &i vodotece

- lokalita je ur€ena pro umisténi max. jedné stavby pro bydleni

ZB2 - vramcifizeni v nasledujicich stupnich (u staveb pro bydleni a dalSich, pro néz jsou
stanoveny hlukové limity) je nutné prokazat, Ze max. pfipustna hladina hluku od dopravy
na stavajicich silnicich nebude ve chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech staveb
prekroCena

- koeficient zastavéni pozemku v ploSe - max. 0,3, stavby mohou byt pouze pfizemni,

Ujezd pod
Troskami
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moznost vyuziti podkrovi

z dGivodu zajisténi poZzadované posloupnosti zastavby podél silnice Il. tfidy bude realizace
zastavby v lokalité ZB2 mozna az po vyuziti alespon ¢asti lokality ZB1b. Tim je minéna
realizace, ¢i zahajeni stavby (na zakladé stavebniho povoleni, Uzemniho souhlasu apod.)
alespon 1 RD (Ci jiného objektu dle hlavniho vyuziti) v lokalité ZB1b.

lokalita je uréena pro umisténi max. jedné stavby pro bydleni
podminkou vyuZiti pozemku je zajiténi jeho dopravni obsluhy

. ZB4 koeficient zastavéni pozemkl v ploSe - max. 0,2; max. 2 NP, moznost vyuziti podkrovi
Ujezd pod v ramci Fizeni v nasledujicich stupnich (u staveb pro bydleni a dal$ich, pro néZ jsou
Troskami stanoveny hlukové limity) je nutné prokazat, Ze max. pfipustna hladina hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech nebude
prekro¢ena
lokalita je ur€ena pro umisténi jedné stavby pro bydleni
v ramci fizeni v nasledujicich stupnich (u staveb pro bydleni a dalSich, pro néz jsou
ZB6a stanoveny hlukové limity) je nutné prokazat, Ze max. pFipustna hladina hluku
Ujezd pod v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech nebude
Troskami prekrocena
koeficient zastavéni pozemku v ploSe - max. 0,3; max. dvé NP, objekty situovat dale od
vodniho toku
lokalita je ur€ena pro umisténi jedné stavby pro bydleni
ZB6b v ramci fizeni v nasledujicich stupnich (u staveb pro bydleni a dalSich, pro néz jsou
Uiezd pod stanoveny hlukové limity) je nutné prokazat, ze max. pfipustna hladina hluku
jez kp°_ v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech nebude
Troskami ptekroéena
koeficient zastavéni pozemku v plose - max. 0,3; max. dvé NP
ZB7 T e e . .
, lokalita je uréena pro umisténi jedné stavby pro bydleni
Ujezd pod koeficient zastavéni pozemku v ploSe - max. 0,3; max. 2 NP
Troskami P P e :
ZB8 T e e . .
) lokalita je uréena pro umisténi jedné stavby pro bydleni
Ujezd pod koeficient zastavéni pozemku v plose - max. 0,3; max. 2 NP
Troskami P P e :
lokalita je ur€ena pro umisténi jednoho objektu pro bydleni
podminkou mozného vyuZiti lokality je zajistit moznost jejiho dopravniho napojeni -
optimalné ze stavajiciho sjezdu na zahradu
. ZB9 koeficient zastavéni pozemkU v ploSe - max. 0,3; max. dvé NP u staveb pro bydleni,
Ujezd pod ostatni stavby jedno NP
Troskami v ramci fizeni v nasledujicich stupnich (u staveb pro bydleni a dalsich, pro néz jsou
stanoveny hlukové limity) je nutné prokazat, ze max. pfipustna hladina hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech nebude
prekroCena
ZB10
Sreslensad
7B11 lokalita je uréena pro umisténi max. jedné stavby pro bydleni
Hrdofiovice je tfeba respektovat limity omezujici vyuZzitelnost lokality v€etné polohy v sesuvném
uzemi, stavby nebudou umistovany v pasmu do 20m do hranice lesa.
7B 12 lokalita je ur€ena pro vystavbu jedné stavby pro bydleni

Seminova Lhota

objekt bude umistén co nejblize severni hranici lokality, jizni polovina pozemku je uréena
pro zahradu
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/B 14
Seminova Lhota

pozemky staveb budou obsluhovany z mistnich komunikaci, mistni komunikace pro
obsluhu pozemka umisténych podél stavajici zahumenni cesty bude vybudovana

v prostoru této zahumenni cesty a na pfilehlych ¢astech pozemki lokality ZB14, funkce
cesty pro obsluhu stavajicich zahrad nebude narusena

velikost pozemku stavby pro bydleni nesmi klesnout pod 1500 m?; koeficient zastavéni
pozemku v ploSe - max. 0,2; jedno NP, moznost vyuziti podkrovi

vyuZziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do
stavajici kanalizace ¢i vodotece, pficemz je tak nutno fesit vzdy nékolik objektl dle
technickych moznosti Uzemi, kdy neni nutno fesit lokalitu pouze jako celek

Zménou €. 1 doSlo k uzemnimu upfesnéni lokality na jejim severozapadnim okraji

ZB 15
Seminova Lhota

komunikaci pro obsluhu pozemku v lokalité je mozno z€asti umistit ve stavajici ucelové
komunikaci pfi jejim rozSifeni na pfilehlé ¢asti pozemku v lokalité

velikost pozemku stavby pro bydleni nesmi klesnout pod 1500 m?; koeficient zastavéni
pozemku v plo$e - max. 0,2; jedno NP, moznost vyuziti podkrovi

s ohledem na rozsah zastavitelné plochy ZB15 bude zastavba pokraovat od zastavéného
uzemi a to od jizni i zapadni hranice lokality

vyuziti lokality je podminéno vybudovanim systematické kanalizace s napojenim do
stavajici kanalizace ¢i vodotece, pficemz je tak nutno fesit vzdy nékolik objekta dle
technickych moznosti uzemi

ZB15a
Seminova Lhota

lokalita ZB15a rozsifuje zastavitelnou plochu ZB15 v Seminové Lhoté&, umisténi RD
v lokalité ZB15 neni podminéno vyuzitim zastavitelné plochy ZB15 jako celku.

plocha bude pfistupna z mistni komunikace pres pozemky vlastnika

velikost pozemku stavby pro bydleni nesmi klesnout pod 2000 m?, pfitom tento pozemek
bude tvoren lokalitou ZB15a a pfisluSnou ¢asti lokality ZB15; koeficient zastavéni
pozemku stavby pro bydleni (tvofeného lokalitou ZB15a a pfisluSnou ¢asti lokality ZB15) -
max. 0,2; jedno NP, mozZnost vyuZiti podkrovi

pro odkanalizovan platni stejné podminky jako v ploSe ZB15, jejiz je lokalita ZB15a
faktickou soucasti

ZB 16
Seminova Lhota

komunikace pro obsluhu pozemk v lokalité bude z&asti na pozemku stavajici ucelové
komunikace, z¢asti maze byt na pfilehlych ¢astech pozemku v lokalité

podél vodote€e bude zachovan volny pas pro udrzbu toku, v némz nelze umistovat stavby
ani oploceni

velikost pozemku stavby pro bydleni nesmi klesnout pod 1500 m?; koeficient zastavéni
pozemku v plo$e - max. 0,2; jedno NP, moznost vyuziti podkrovi

/B 17
Seminova Lhota

podél vodotece bude zachovan volny pas pro udrzbu toku, v némz nelze umistovat
stavby ani oploceni

velikost pozemku stavby pro bydleni nesmi klesnout pod 1500 m?; koeficient zastavéni
pozemku v plo$e - max. 0,2; jedno NP, moznost vyuziti podkrovi

funkéni zarazeni: plochy vyroby a skladovani - drobna a remesina vyroba - VD

vSechny pozemky v ploSe budou obsluhovany komunikaci s jedinym napojenim na silnici
111/2821

vyrobni a skladovaci objekty budou jednopodlazni, max. vySka staveb po hfeben stfechy -
6-8m

ZV1
Uiezd pod - na severovychodni hranici arealu bude provedena vysadba ochranné zelené v pasu o
jeza poc Sifce cca 10 m
Troskami . . . , R
- vlokalité nelze umistit skladovaci nebo obchodni komplexy o celkové vymére nad 3 000
m? zastavéné plochy a dal§i zaméry, které podléhaji posouzeni vlivu na zivotni prostfedi
podle zakonného predpisu
funkéni zarazeni: plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ
- plocha je ur€ena pro rozvoj stabilizované plochy vyroby, na niz navazuje
ZV2

Seminova Lhota

koeficient zastavéni pozemku v ploSe max. 0,5;

na jizni a vychodni hranici této zastavitelné plochy budou provedeny vysadby ochranné
zelené

nepfipustna jsou takova vyuZiti areald nebo jejich zmény, jejichz nasledkem by mohlo
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dojit ke zhorSeni vlivu na okolni prostfedi nad stavajici zatéz.

- nebudou vytvafeny dominantni objekty v krajiné, max. vySka objektl (dana urovni
hfebene sedlové stfechy) nepfesahne vysSku stavajici stavby pro zemédélstvi na
zapadnim okraji stabilizovaného areélu

funkéni zarazeni: plochy vyroby a skladovani — se specifickym vyuzitim - fotovoltaicka elektrarna - VX1

- plocha je uréena pro vyrobu elektrické energie ze sluneéniho zareni;

- vykon zafizeni v ploSe ZV3 nepfesahne 5 MW

7V3 - maximalni vyska panelt do 4 m od terénu;

- na severovychodni hranici této zastavitelné plochy budou provedeny vysadby pohledové

Hrdonovice : o <
- izolacni zelené
- fotovoltaické panely nebudou umistovany blize nez 25 m od hranice lesnich pozemku
- na ploSe ZV3 uréené pro fotovoltaické panely zlstane zachovana zelen na jiznim a
jiihovychodnim okraji pozemku, ktera nyni tvori brehové porosty u vodnich ploch
funkéni zafazeni: plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité - Ti
ZT1 - plocha je ur€ena k vystavbé Eistirny odpadnich vod
Hrdonovice
funkéni zarazeni: plochy tézby nerostu - zastavitelné — TZ
212 bvodu lokalit érud Iné kraji i byt zfi 3 h 5 zelené
- 0 obvodu lokality ve sméru do volné krajiny musi zfizen pas ochranné zelené
Hrdonovice P y yiny y P
funkéni zafazeni: plochy zelené - ochranna a izolaéni - ZO
7271 - plocha je ur€ena pro vytvoreni pasu ochranné zeleng,

Pri vyuziti zastavitelnych ploch tzn. pfi vymezovani pozemkui, umist'ovani staveb a pfi zménach
staveb a zménach vyuziti pozemktl a dalSich zpusobech vyuziti zastavitelnych ploch je nutno
zaroven vychazet z podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které jsou
uvedeny v kap. 6 této dokumentace a z limitt vyplyvajicich z této dokumentace. Dale je nutno
uplatiovat limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z obecnych pravnich predpist a rozhodnuti spravnich
organtl. VSechny vyse uvedené pozadavky je nutno uplatnit také pFi zpracovani uzemnich
studii.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI

4.1 OBCANSKE VYBAVENIi A VEREJNA PROSTRANSTVI

Plochy stavajiciho ob&anského vybaveni tvoficiho vefejnou infrastrukturu (OV) jsou névrhem
zachovany. Nové stavby a zafizeni vefejné infrastruktury budou umistovany v téchto plochach a dale je
mozné je umistovat ve stabilizovanych a zastavitelnych plochach smiSenych obytnych - venkovskych
(SV). V ramci stabilizované plochy funkéniho druhu OS (plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni) budou situovana hfisté a vefejna prostranstvi pro kazdodenni rekreaci obyvatel
obce. Plocha hibitova (OH) zahrnujici kostel sv. Jana Kititele se stabilizuje.

Pro plnéni prostorotvornych a komunikanich funkci se Uzemnim planem se vymezuji - plochy
verejnych prostranstvi - PV. V ramci vefejnych prostranstvi jsou vymezeny vétsi celky vefejné zelené
(ZV) jako samostatné plochy. Soucasti vefejnych prostranstvi v ramci zastavéného uUzemi jsou také
mistni komunikace (v€etné komunikaci péSich a ucelovych) a parkovaci stani. Stavajici vefejna
prostranstvi pro zachovani prostupnosti urbanizovaného Uuzemi je nutno respektovat v maximalni mife,
a to i v pfipadech, kdy jim nejsou vymezeny samostatné plochy a jsou zahrnuty do jinych funkénich
ploch.
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4.2 DOPRAVA

Pro silnice v ramci feSeného Uzemi a pro mistni a ucelové komunikace mimo zastavéné uzemi jsou
vymezeny samostatné plochy dopravni_infrastruktury - silniéni (index DS). Mistni, ucelové a pési
komunikace v zastavéném uUzemi jsou zahrnuty do jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti,
vétSinou pak spadaji do ploch verejnych prostranstvi (PV).

Silniéni sit prochazejici zastavbou se stabilizuje, koncepéné se upravuje vyuziti ploch DS pfi prichodu
silni¢nich tahu zastavbou sidel tak, aby rusivé pasobeni dopravy na obytnou zénu bylo zmirnéno.

Uzemni plan vymezuje a upfesiiuje koridor pro realizaci silnice 1/35 usek Ulibice - hranice kraje
(Turnov) se vSemi objekty a souvisejicimi stavbami s oznacenim CPZ-DS2A2, v souladu s nadfazenou
dokumentaci (ZUR Kralovéhradeckého kraje v platném znéni). Ve vymezeném koridoru nebudou
umistovany jakékoliv stavby, které nesouvisi s planovanou vystavbou prelozky silnice 1/35 a to do doby
jeji_realizace (vyjma staveb technické a dopravni infrastruktury, které neznemozni nebo vyznamné
neztizi realizaci prelozky silnice |. tfidy). Stavby souvisejici (dle § 2 odst. 9 novely zakona &. 183/2006
Sb. stavby vedlej$i), iich? rozsah nelze v dobé& projednani navrhu UP specifikovat, napf. prelozky
technické infrastruktury (prelozky inzenyrskych siti, opatfeni pro zajiSténi odvodnéni a retenci vod)
mohou byt umistény mimo vymezeny koridor;

Uzemni plan vymezuie silnici 1/35 tsek Ulibice - hranice kraje (Turnov) se v8emi objekty a souvisejicimi
stavbami jako verejné prospésSnou stavbu (VPS) s moznosti vyvlastnéni s oznac¢enim VD1;

Uzemni plan vymezuje tzemni rezervu R2 pro provéfeni budouciho umisténi koridoru prelozky silnice
11/281 v&etné napojeni na silnici 1/35 (popf. zaroven na kapasitai silnici I/35 v nové poloze).

Pro nejdulezitéjsi polni cesty a ucelové komunikace stabilizované nebo uréené k obnové v ramci
vlastnich pozemku (dle katastru nemovitosti) jsou vymezeny plochy s indexem DS, dal§i polni cesty
mohou byt soucasti jinych ploch nezastavéného uUzemi, a to na zakladé pfipadného zpracovani
komplexnich pozemkovych Uprav nebo jiné adekvatni dokumentace. V ramci pozemku cest popf. na
Castech sousedicich ploch budou realizovana stromoradi v travnatych pasech, a to jako doprovodna
zelen nebo interakéni prvky. Obnova komunikaci v prostoru gzemnich-rezernvR1-a Uzemni rezervy R2 a
koridoru CPZ-DS2A2 popf. stavby komunikaci novych jsou pfipustné pouze ve zvlast odivodnénych
pfipadech, a to jako stavby do€asné s trvanim do vystavby silnic, pro které jsou Uzemni rezervy a

koridory vymezeny.
Doplnéni mistnich komunikaci pro obsluhu rozvojovych lokalit bude feSeno vramci pfisluSnych

zastavitelnych ploch, na souvisejicich plochach verejnych prostranstvi nebo plochach DS, popf. v plose
ZZ2. Umisténi komunikace a misto napojeni zavisi na vnitfni organizaci zastavby.

Uzemnim planem se navrhuje Uprava pritahtl stavajicich silnic I, II. a lll. tfidy zastavénymi Gzemimi
sidel spocivajici v opatfenich ke zvySeni bezpecnosti silnicniho provozu a péSich. Chodniky pro pési
budou zfizovany, pokud to bude v danych prostorovych pomérech mozné. Uplatnény budou i
prostfedky pro zklidn&ni motorové dopravy. Navrzeny chodnik v Cimysli navaze na pfipravovanou pési
komunikaci mezi Libuni a Cimysli na izemi obce Libuf.

Dale je navrZzeno odstranéni dopravnich zavad technickymi prostfedky v rdmci vymezenych ploch DS,
popf. v ramci ploch verejnych prostranstvi PV nebo jinych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Stavajici znagené cyklotrasy budou zachovany.

Plochy dopravy Zelezni¢ni se stabilizuji.

4.3 ZASOBOVANIi VODOU

Stavaijici systém zasobovani vodou prostfednictvim skupinového vodovodu Seminova Lhota, Ujezd pod
Troskami, Hrdonovice zUstane zachovan. Nové lokality budou zasobovany vodovodnimi Fady
napojenymi na stavajici systém popf. prodlouzenim stavajicich fad{l. Bude respektovana ochrana
vodniho zdroje s Upravnou vody v Seminové Lhoté, ochrana vodojemu v Seminové a pre€erpavaci
systém do tohoto vodojemu. Studna v centralni &asti Ujezdu pod Troskami nebude vyuZivana pro
vefejné zdsobovani vodou.

10 REGIO, projektovy ateliér s.r.o.



Uzemni plén Ujezd pod Troskami s vyznaéenim Zmén

V Cimysli se navrhuje zasobovani vodou napojenim na vodovod v Libuni.

Zakresy vodovodnich Fadu je nutno chapat jako grafické vyjadfeni koncepce, bez vztahu k jednotlivym
pozemkovym parcelam. V ramci koncep€niho feSeni tak nejsou vylou€eny zmény tras jednotlivych
stavajicich vedeni a realizace tras novych (konkretizace tras jednotlivych fad( neni soucasti koncepce
zasobovani vodou).

Nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich

Voda pro vefejnou potfebu (ij. na piti a vafeni) se za krizové situace bude dovazet v cisternach z
vefejného vodovodu v Libuni. popf. bude dovazena voda balena.

Zasobovani pozarni vodou

Pozarni voda pro Seminovu Lhotu, Ujezd pod Troskami a Hrdofovice bude zajisténa ze stavajici
akumulace podle CSN 73 0873 Pozarni bezpeénost staveb - zasobovani vodou a CSN 75 2411 Zdroje
pozarni vody a pfijezdové komunikace pro pozarni vozidla podle CSN 73 0802, resp. CSN 73 0804.
Stavaijici zptisob zasobovani pozarni vodou v Cimysli zGstava zachovan.

4.4 ODVADENI A CISTENiI ODPADNICH VOD

Uzemni plan navrhuje vystavbu oddilné kanalizace v mistnich ¢astech Ujezd pod Troskami, Seminova
Lhota a Hrdoriovice. Splaskova kanalizace bude zakonéena Cistirnou odpadnich vod, ktera bude
situovana v zastavitelné plose ZT1 pfi severnim okraji Hrdorovic. Vycisténa voda bude odvedena do
toku Liburika. Useky stavajici kanalizace budou vyuZity pro odvedeni srazkovych vod. Po vybudovani
kanalizace budou na ni napojeny vSechny nové objekty.

Odpadni vody v lokalitach, které nelze napojit na kanalizaci, budou likvidovany individualné u
jednotlivych producentu. Individualni zpuUsob likvidace odpadnich vod v Cimysli bude zachovan.
Zarizeni pro individualni likvidaci odpadnich vod je nutné vybavit diisledné lokalnim docisténim.

Destové vody budou likvidovany pfedevsim na vlastnich pozemcich staveb, ¢aste¢né budou odvadény
povrchové do blizkych recipientd. V mistech soustfedéni vétsich objem( srazkovych vod bude odtok
zpomalovan zasakovanim, k éemuz budou zfizeny travnaté pasy a mélké poldry vedle komunikaci tam,
kde to je z prostorovych divodi mozné.

Do doby zprovoznéni stokové sité s Cistici koncovkou bude €isténi odpadnich vod u nové zastavby
v mistnich ¢astech Ujezd pod Troskami, Seminova Lhota a Hrdoovice individualni, v souladu s platnou
legislativou, v Cisticich zafizenich nebo bezodtokovych jimkach na vyvazeni. U isticich zafizeni je
nutné dusledné lokalni docisténi s vyusténim do obecni kanalizace nebo vodniho toku. Také u stavajici
zastavby s individualnim &isténim odpadnich vod je nutné zajistit docisténi dle platné legislativy. DalSi
moznosti je vypousténi pfed&isténych odpadnich vod do vod podzemnich (vsaku).

Zakresy zafizeni pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod v grafické €asti je nutno chapat jako grafické
vyjadfeni koncepce bez vztahu k jednotlivym parcelam. V ramci koncep€niho feSeni nejsou vylouceny
zmeény tras jednotlivych fadu bez ohledu na polohu v zastavéném Uzemi nebo vné.

4.5 ELEKTROROZVODY, TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Zpusob napajeni obce zlstane i nadale nezménén, tj. stavajicim vrchnim systémem o napéti 35 kV,
Pozadovany vykon pro distribuci v€etné nové zastavby bude zajistén ze stavajicich trafostanic,
v pfipadé nutnosti bude provedena vymeéna transformatord a doplnéni sekundarnich rozvadécu.

Nova vystavba bude pfipojovana sekundarnim vedenim dle mistnich podminek, pficemz
uprednostfiovano bude ukladani siti pomoci kabel(i pod terén.

Telekomunikacni sit' je kabelizovana, nové stanice budou na telekomunikacni sit postupné pfipojovany
dle potfeby, pficemz upfednostfiovano bude ukladani siti pomoci kabell pod terén.

Koncepce radiokomunikacnich zafizeni se neméni.

Zakresy vedeni a tras v grafické €asti je nutno chépat jako grafické vyjadfeni koncepce bez vztahu
k jednotlivym parcelam. V rdmci koncepCniho feSeni také nejsou vylou€eny zmény tras stavajicich i
navrhovych vedeni. Schematicky jsou znazornény polohy navrZzenych trafostanic v€etné pfipojeni, jejich
umisténi bude upfesnéno projektovou dokumentaci.
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4.6 ZASOBOVANI PLYNEM

Plynofikace mistnich Casti, které nejsou dosud plynem zasobovany, neni timto Uzemnim planem
navrzena; pfi aktualizaci dokumentace je mozné navrh plynofikace uplatnit.

4.7 ODPADY

Stavajici zpusob likvidace odpadl z domacnosti, zafizeni a firem bude zachovan.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO
ZMENY-V JEJICH VYUZITI, OZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1 KONCEPCE RESENi KRAJINY

Neurbanizované Uzemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funkéni plochy, pro které jsou
stanoveny podminky vyuziti v kap. 6. :

Plochy zemédélské - NZ - zahrnuji pozemky zemédélského pldniho fondu; stavby a zafizeni pro
zemédélskou prvovyrobu (vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédélské
pudy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi - tzn. ohrazeni, Zlaby, sezénni pfistfeSky pro dobytek,
oploceni intenzivnich sadd mimo Uzemi CHKO) a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Na plochach je mozné umistovat protipovodriova opatfeni - zatraviiovaci pasy a prllehy,
protierozni meze, poldry apod., pfi¢emz konkretizace prvkd a jejich umisténi bude provedena v ramci
komplexnich pozemkovych uprav (KPU) nebo jinych adekvatnich dokumentaci. Sou&asti zemédélskych
ploch jsou také drobné plochy tzv. krajinné zelené, které je nutno respektovat, jejich rozsah nelze
omezovat. Pozemky spadajici do zemédélskych ploch Ize zalesnit pouze v pfipadé, pokud bude
v nasledujicim fizeni prokazano, ze zalesnéni neni v rozporu se zajmy ochrany ZPF a zajmy ochrany
pfirody a krajiny. Bude respektovan stavajici charakter a méfitko zemédélskych ploch a podporovana
mimoprodukéni funkce krajiny.

Plochy lesni - NL - zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkce lesa, (pokud tyto nejsou zahrnuty do
ploch NP v ramci USES nebo v ramci Uzemi poZivajicich ochranu na zakladé zvlastnich zakonl o
ochrané pfirody a krajiny nebo rozhodnuti pfislusnych organt statni spravy) a pozemky zalesnéné, dale
plochy lesni zahrnuji pozemky, stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury.

Plochy prirodni - NP - jsou vymezeny na ¢astech pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa a na
Castech dalSich pozemk( neurbanizovaného Uzemi, které spadaji do uzemniho systému ekologické
stability a tvofi biocentra. Koridory liniovych prvki USES (lokalni a regionalni biokoridory) jsou tizemnim
planem pouze ohraniteny. Po zapracovani projekti USES, nebo po schvaleni komplexnich
pozemkovych udprav, kde budou pro biokoridory stanoveny pozemky, budou tyto pozemky rovnéz
vyuzivany v reZzimu ploch NP.

Plochy NP jsou vymezeny také na pozemcich chranénych dle platnych pravnich pfedpisq, tj. v ramci
pfirodni pamatky Na Viné.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni, zemédélské - NSpz - jsou plochy s polyfunkénim
vyuzitim Uzemi, kde zadna funkce neni vyrazné dominantni, pfirodni ekosystémy jsou v rovnocenném
postaveni s hospodafskym vyuzivanim. Zemédélsky puadni fond je zastoupen zejména pozemky
trvalych travnich porostd. Hospodareni v plochach NS vcetné zemédélského vyuziti je nutno zamérit
na maximalni zachovani pfirodnich funkci v krajiné, pomér zemédélsky obhospodafované pldy a
prirozenych rostlinnych spole€enstev musi umoznit pfirozenou obnovu pfirodnich funkci krajiny.

Plochy smisSené nezastavéného Uzemi - nerostné suroviny - index NSn - jsou rekultivované plochy
po ukon&ené povrchové tézbé

Plochy vodni_a vodohospodaiské - W - jsou pfedstavovany vodnimi toky a vodnimi plochami;
uzemnim planem jsou stabilizovany.
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Plochy zelené - ochranna a izolaéni - ZO - jsou vymezeny kolem vle¢ky do zpracovatelského zavodu
v Hrdofiovicich a kolem severovychodni hranice jeho aredlu. Funkce zelené zde bude posilovana
v souladu s poZadavky na ochranu krajiny.

Plochy dopravni infrastruktury - Zelezni€ni - DZ - stabilizuji pozemky drahy.

Plochy dopravni infrastruktury - silni€éni - DS - jsou v krajiné vymezeny pro silnice (v€etné
souvisejicich zafizeni, staveb a zelené) a mistni a tcelové komunikace.

Prostupnost krajiny

komunikace stabilizované nebo uréené k obnové v ramci vlastnich pozemkl (dle katastru nemovitosti)
jsou vymezeny plochy s indexem DS, dalSi polni cesty mohou byt sou€asti jinych ploch nezastavéného
uzemi, a to na zakladé pfipadného zpracovani komplexnich pozemkovych Uprav nebo jiné adekvatni
dokumentace. Obnova komunikaci v prostoru gzemnich—rezervR1-a Uzemni rezervy R2 a koridoru
CPZ-DS2A2 popt. stavby komunikaci novych jsou pfipustné pouze ve zvlast odlivodnénych pfipadech,
a to jako stavby doCasné s trvanim do vystavby silnic, pro které jsou uzemni rezervy a koridory
vymezeny.

Kromé vyznamu pro dopravni obsluhu uUzemi a rekreaéni vyuZziti ma realizace polnich cest také
vyznamny dopad na ochranu zemédélské pudy proti vodni a vétrné erozi. Aspekt protieroznich
opatfeni musi byt promitnut do technického FfeSeni cest - jejich odvodnéni bude provedeno
zatravnénymi pfikopy s vysadbami.

Ochrana krajinného razu

PFi vyuziti krajiny budou respektovana meéfitka krajiny, jednotlivych staveb a krajinnych dominant.
Budou chranény vyznamné prahledy a vyhledy do okolni krajiny a zény ochrany krajiny v CHKO Cesky
raj. Charakter zastavby v ramci zastavitelnych ploch je nutno fesit v souladu s charakterem krajiny.

Vyrobni arealy v zastavitelnych plochach ZV1 a ZV2 budou na styku s krajinou opatfeny pasem
izolaCni zelené, ktery bude realizovan v ramci vymezené funkCni plochy. Pasem izolacni zelené bude
po obvodu doplnén také stavajici areal zemédélské malovyroby v Hrdofovicich, stavajici areal
zemé&délské vyroby v Seminové Lhoté a stavajici areal drobné a Femesiné vyroby v Ujezdu pod
Troskami.

V rdmci pozemku cest popf. na ¢astech sousedicich ploch budou realizovana stromofadi v travnatych
pasech, a to jako doprovodné zelef nebo interakéni prvky.

Ochranou krajinného razu se rovnéz zabyva kapitola 2.2 Ochrana hodnot Uzemi, vztahuji se k ni
podminky vyuZiti stanovené v kapitolach 3.2 a 6. a dal3ich tohoto tzemniho planu.

Protierozni opatreni

Ochranu proti vodni erozi zabezpeluji vramci feSeného Uzemi zejména plochy smiSené
nezastavéného Uzemi vymezené touto dokumentaci, prvky USES (véetn& interakénich prvk() a
krajinna zelen v ramci ZPF. Ochranu proti vodni erozi budou pfedstavovat také polni cesty.
Na zemédélské pudé budou realizovana nasledujici protierozni opatfeni, jejichz lokalizace bude
upfesnéna na zakladé planu spoleénych zafizeni KPU popt. jiné adekvatni dokumentace:

- zatravhovaci pasy a prulehy, protierozni meze;
- ochranné zatravnéni

- zachytné a svodné pfikopy

- poldry a vodni nadrze

- revitalizace hlavniho odvodriovaciho zafizeni

5.2 PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Zmény v krajiné bude predstavovat zejména obnova nebo zfizeni novych polnich cest, protierozni
opatfeni, zaloZzeni uzemniho systému ekologické stability.

Jako vlastni plocha zmény v krajiné - K1 byla vymezena plocha p.C. st. 338/1 jizné od Seminovy Lhoty.
V katastru nemovitosti je tento pozemek nadale veden jako zemédélska stavba. Uzemni plan pozemek
zahrnuje do plochy NZ — nasledné byla zahrnuta do koridoru dopravy.

REGIO, projektovy ateliér s.r.o 13



Uzemni plén Ujezd pod Troskami s vyznaéenim Zmén

5.3 NAVRH SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemni plan navrhuje na FeSeném Gzemi Gzemni systém ekologické stability na lokalni drovni - lokalni
biokoridory a biocentra. Plochy a koridory prvk( USES jsou nezastavitelné. Na plochach USES a
Vv jejich blizkosti je nutno vylougit Einnosti, které by mohly vést k ochuzeni druhové bohatosti a snizeni
ekologické stability. Veskeré zasahy musi byt dohodnuty s pfislusnym organem ochrany pfirody a
krajiny.

Dale je plisobeni USES zprostfedkovano tzv. interakénimi prvky - navrzenymi a stavajicimi. Interakéni
prvky jsou vesmés stromoradi v travnatych pasech podél cest a fady stroml a kef &i porostll na
mezich prochazejici zemédélskymi pozemky nebo podél drobnych vodoteli. Pro interakéni prvky
nejsou vymezeny samostatné plochy, jsou sou¢astmi ploch, na kterych se vyskytuiji.

PFiznivé ptsobeni USES v krajiné je dale podporovano prostfednictvim ploch lesnich, ploch vodnich a
vodohospodarskych a ploch smiSenych nezastavéného Uzemi pfirodnich, zemédélskych (index plochy
NSpz) - tj. zon s obsahem pfirodnich prvkd vzniklych pfirozenou sukcesi na ostatnich plochach nebo na
segmentech zemédélskych pozemkd, na nichz je zemédélské vyuziti (v pfiméFfené intenzité)
v rovnovaze s prirodni slozkou Uzemi.

Biocentra nalezi do ploch pfirodnich - NP, dokumentem jsou pro tyto plochy stanoveny podminky
vyuziti. Prinik LBC8 do zastavéného Uuzemi je vymezen na ploSe zelené - pfirodniho charakteru (ZP) a
ploSe vodni a vodohospodarské (W). Biokoridory jsou v feSeném Uzemi vymezeny hranicemi koridor(,
nikoli jako plochy NP. V t&chto koridorech budou vymezeny pozemky pro realizaci prvktl USES v ramci
projektt USES & KPU sohledem na podminky v terénu, vlastnické vztahy apod. Predmétné
konkretizované pozemky budou potom vyuzivany v rezimu ploch NP. Mimo zastavéna uzemi
prochazeji koridory pro vymezeni liniovych prvki USES na plochach smigenych nezastavéného tuzemi
- pfirodnich, zemédélskych (NSpz), plochach zemédélskych (NZ), plochach vodnich a
vodohospodarskych (W), plochach lesnich (NL), plochach zelené ochranné (ZO). V zastavéném Uzemi
je pro pruchod lokalniho biokoridoru vymezena plocha zelené pfirodniho charakteru (ZP) tam, kde
existuje sidelni zelef nezahrnuta do jinych ploch s rozdilnym vyuzitim. Pokud biokoridor prochazi po
plochach zastavéného uUzemi ZV, ZP, W pfedepisuje Uzemni plan jejich vyuzivani zplsobem co
nejSetrnéjSim k pfirodnimu prostfedi - tzn. nelze zde umistovat stavby, ménit zasadnim zplsobem
vyuziti tzemi (vedouci k redukci zelené nebo introdukci neptvodnich druht rostlin) apod.

Prehled prvka USES (biocentra a biokoridory), zastoupenych v feSeném Gzemi

Oznaceni LBC a jeho Zapojené LBK, charakteristika, poloha popf. dalsi informativni udaje
charakteristika

LBC 1 LBK 2 na toku Liburiky smérem na sever

Caste¢né funkéni biocentrum LBK 3

na soutoku Liburiky a na Ujezdském potoce (propojuje LBC1 a LBC 8)

Ujezdského potoka, okrajem

zasahuje do CHKO Cesky rj LBK 5 na toku Liburiky smérem na vychod

LBC 10 LBK 5 na toku Liburiky smérem na zapad

Castecné funkéni biocentrum [} B 18 | na toku Libufiky smérem na vychod

na toku Liburiky pfi okraji
zastavby Hrdorovic

LBC9 LBK 16 na toku Bouc¢nice od LBC 9 na sever

Castecné funkéni biocentrum

na toku Libufiky pod pfitokem | | g 15 propojeni suchou trasou na zapad do LBC 8
Boucnice; z vétsi ¢asti na k.u.
Libun a k.u. Libunec

LBC 8 LBK 15 propojeni z LBC 8 do LBC 9

Funkéni ¢asti biocentra tvori

rozsahly stary sad Tresfovka LBK 3 pro9hézi zastavénym Uzemim Ujezdu pod Troskami po Ujezdském potoce
R o X smérem k LBC 1

a vodni nadrz na Ujezdském

potoce LBK 14 biokoridor v nové trase propojujici LBC 7 a LBC 8

LBC7 LBK 12 propojuje LBC 7aLBC 6

Funké&ni biocentrum v prostoru LBK 14

pfirodni pamatky Na Viné Viz vyse
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LBC6

Caste¢né funkéni biocentrum

LBK 12 viz vyse

ofi hranici s k.i. Rovensko LBK 13 prochazi pfi severnim okraji Uzemi obce, pfechazi na k.u. Rovensko pod
o Troskami
pod Troskami
LBK 11 zalesnénou strani pfechazi na k.u. Rovensko pod Troskami

Pozn. LBK - lokalni biokoridor, LBC - lokalni biocentrum.

5.4 OCHRANA PRED POVODNEMI

Zaplavové uzemi neni stanoveno na zadném z tokd, které prochazeji feSenym uzemim.

Za ucCelem zadrzeni vody v krajing€, zabranéni vodni erozi a zrychlenému odtoku pfi pfivalovych
srazkach a dale za ucelem ochrany proti zaplavovani pozemkd a staveb pfi pfivalovych srazkach
budou realizovana néasledujici opatfeni:

doplnéni protieroznich liniovych prvk( na plochach NZ (protierozni meze a zatravnéni,
zatravnéné prllehy) a jejich osazeni drevinami pfirozeného charakteru;

realizace polnich cest (mimo prostor tzemnichrezerv-R1; R2 a CPZ-DS2A2) s travnatymi pasy
a vhodnou vysadbou kefovou i stromovou;

zména organizace pudniho fondu a uplatiiovani zplsobl obhospodarovani, jimiz se riziko
vodni nebo vétrné eroze snizuje;

nezastavitelnost segmentl ploch vymezenych hranicemi biokoridoru na potoku protékajicim
zastavbou Ujezdu pod Troskami;

revitalizace hlavniho odvodriovaciho zafizeni mimo urbanizované Uuzemi, zastavitelné plochy a
uzemni rezervy;

realizace opatfeni proti pronikani extravilanovych vod do zastavéného Uuzemi a zastavitelnych
ploch ze svah(l nad zastavbou;

vramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni - tzn. aby nedochazelo
ke zhor$eni odtokovych poméra.

5.5 REKREACE

Pro rodinnou rekreaci a pro agroturistiku je mozné vyuzivat stavajici objekty v plochach smiSenych
obytnych - venkovskych (SV) v souladu s podminkami vyuZiti. V téchto plochach (stabilizovanych i
zastavitelnych) Ize umistovat také nové pozemky a stavby pro rodinnou rekreaci a agroturistiku.

5.6 DOBYVANi NEROSTU

Uzemni plan nevymezuje Z2adné nové plochy pro dobyvani nerostd. Plocha t&Zby v Hrdofovicich je
stabilizovana v ramci stavajiciho arealu.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI s urRCENIM PREVAZUJICIHO UGELU VYUZITi (HLAVNIHO
VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI
STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY
PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi)

Regené tzemi je ¢len&no na nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, pro néZ jsou stanoveny
podminky vyuziti. Podle téchto podminek se postupuje pfi rozhodovani o umistovani pozemkd.
Zafizeni a staveb a zménach staveb, pfi rozhodovani o zméné vyuziti Uzemi a zméné vlivu stavby na
vyuziti uzemi.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti (funkéni skupina) je stanoveno hlavni a pfipustné
vyuziti, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti.

Hlavni vyuziti charakterizuje funkéni vyuziti stanovené timto uzemnim planem.

Pripustné vyuziti je vyCtem staveb, které Ize v ploSe umistit a vymezit jim pozemky, zafizeni, zmén
staveb a vy¢tem zpusobu, kterymi mohou byt pozemky a plochy vyuzity.

Podminéné pripustné vyuziti stanovi vyCet staveb a zafizeni, které Ize v dané ploSe umistit na zakladé
splnéni stanovenych podminek, a vyCet zmén vyuziti, které lze uskuteCnit na zakladé splnéni
stanovenych podminek.

Nepfipustné vyuziti mGze kromé vymezeni nepfipustného vyuziti oznacit specifické ¢innosti, stavby a
zpusoby vyuziti, které nelze v dané ploSe uplatnit.

Podminky prostorového uspofadani mohou kromé prostorovych stanovit i kapacitni limity, které nesméji
byt pfekroCeny.

PFi vymezovani pozemki, umistovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich zplisobech
vyuziti je nutno zaroven uplatiovat limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich predpist a norem,
z rozhodnuti spravnich organi a dalSich vlastnosti uzemi. Dale je nutno respektovat limity
stanovené touto Uzemné planovaci dokumentaci. Zpfesnujici podminky pro vyuziti konkrétni
zastavitelnych ploch a koridort jsou uvedeny v kap. 3.2 a 3.3.

Pfi vyuziti krajiny budou respektovana meéfitka krajiny, jednotlivych staveb a krajinnych dominant.
Budou chranény vyznamné prahledy a vyhledy do okolni krajiny a zény ochrany krajiny v CHKO Cesky
raj. Charakter zastavby v ramci zastavitelnych ploch je nutno fesit v souladu s charakterem krajiny.

V plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti sousedicich s koridorem (CPZ-DS2A2) pro silnici 1/35 lze
umistit stavby souvisejici (vedlejSi) s vystavbou silnice 1/35 (napf. odvodnéni, zarezy, nasypy, zarubni a
opérné zdi, mosty, kfiZzeni, napojeni komunikaci, protihlukova opatieni, ochranna a izolacni zelen,
pfipadné pésSi, cyklistické a ucelové komunikace, prelozky technické infrastruktury - prelozky
inZzenyrskych siti, opatfeni pro zajiSténi odvodnéni a retenci vod) s presahem mimo vymezeny koridor.

6.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

Plochy smiSené obytné - venkovské - SV

hlavni vyuziti:

- bydleni v€etné obsluznych funkci a dalSi funkce slucitelné s bydlenim ve venkovském prostoru, které
nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi a nezplUsobuji zvySenou
dopravni zatéz v uzemi
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pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech v&etné obytnych zahrad a
hospodarskych zahrad (pro samozasobitelské hospodareni)

pozemky, stavby a zafizeni zemédélskych usedlosti pro hospodaieni v objemech dostalujicich
pfevazné pro samozasobeni - tzn. stavby pro bydleni, stavby pro hospodafska zvifata v€etné
doprovodnych, stavby pro poskliziiovou Upravu a skladovani produkt( rostlinné vyroby, stavby
pro odstavovani zemédélské techniky, obytné a hospodaiské zahrady

pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury mistniho vyznamu
(v€etné sportovisté pro danou lokalitu nebo jako soucast arealu),

pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru: obchodni prode;j,
ubytovani, stravovani, sluzby nevyrobni, administrativa

pozemky, stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci

pozemky, stavby a zafizeni pro agroturistiku

zahrady samostatné hospodafské (vCetné staveb pro samozasobitelské zemeédélstvi) nebo
vyuzivané k rekreaci (véetné staveb zahradnich domku)

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury lokalniho vyznamu

Pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi

vefejna zelen, vefejna prostranstvi

stavby a opatfeni ke snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi a k ochrané proti zaplaveni

podminéné pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb (s vyjimkou autolakoven) ve vlastnich uzavienych
arealech, pfevazné s bydlenim majitele nebo spravce, pokud svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi, nezvysuji dopravni zatéz v izemi

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani charakteru drobna a femesina vyroba a
pro zemédélskou malovyrobu - v ramci samostatnych arealll nebo s bydlenim majiteld nebo
spravcu, pokud svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, vyznamné nezvySuji
dopravni zatéz v uzemi

pozemky, stavby, zafizeni a ¢&innosti dalSich funkci slugitelnych s bydlenim, pokud svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, vyznamné nezvysuji dopravni zatéz v uzemi
stavby pro bydleni v€etné zmén staveb a dalSich stavby, pro néz jsou stanoveny hlukové limity,
na pozemcich sousedicich se silnicemi a v dosahu jejich negativniho vlivu na pohodu bydleni
(tzn. v dosahu hlukové zatéze), pokud bude v nasledujicim Fizeni prokdzano, ze chranény
vnitini a venkovni prostor staveb a chranény venkovni prostor nebude negativné ovliviiovan
hlukem od dopravy na silnici nad miru stanovenou zvlastnimi pfedpisy

na pozemcich spadajicich do ploch potencionalnich sesuvla je jakakoli zména vyuziti
podminéna geologickym posudkem, na pozemcich spadajicich do ploch aktivnich sesuvi je
vylou€eno umisténi staveb

sbérnd mista pro kratkodobé soustfedéni a roztfidéni odpadu pod podminkou hygienické a
estetické nezavadnosti provozu, a pokud nenarus$i uzivani staveb a pozemku ve svém okoli,
nesnizi vyznamné kvalitu okolniho prostfedi

nepripustné vyuziti:

autolakovny

autobazary

pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadd, autovrakovisté
pozemky stavby a zafizeni pro odstavovani nakladnich vozidel

Cerpaci stanice pohonnych hmot,

garaze na samostatnych zahradach, na vefejnych prostranstvich a plochach verejné zelenég,
garaze samostatné stojici (mimo pozemky s jinou hlavni stavbou), fadové garaze

podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

pfi vyuzivani stabilizovanych ploch pro vymezovani novych pozemku staveb pro bydleni nebo
rodinnou rekreaci je nutné respektovat v lokalité obvyklé intenzity zastavby; minimaini velikost
pozemku nového i ponechaného ¢ini 900 m2, pokud se nejedna o pozemky v zastavitelnych
plochach, pro které jsou stanoveny limity v kap. 3.
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koeficient zastavéni pozemkld RD, usedlosti nebo staveb pro rodinnou rekreaci v plochach
bude max. 0,3 (pokud neni pro danou konkrétni lokalitu stanoveno jinak v kap. 3.2 tohoto
uzemniho planu) a to i v pfipadé, ze pozemek vznikne rozdélenim (koeficient bude platit v
kazdé ze vzniklych ¢asti)

RD a usedlosti budou jednopodlazni (pokud neni stanoveno v kap. 3. Jinak), popf. s vyuzitym
podkrovim, v pfipadech odidvodnénych zvlastnimi pozadavky na architektonické feSeni jsou
pfipustna dvé nadzemni podlazi

novostavby a prestavby stavajicich staveb budou dlisledné respektovat charakteristicky typ
zastavby (popis viz. kap. 2.2); uplatnéni soudobych architektonickych forem je mozné, pokud
se bude jednat o stavbu, ktera nevytvaii dominantu narusujici panoramatické pohledy na sidla
nebo krajinu nebo ktera nezasahuje negativné do charakteristickych pohled( z vefejnych
prostranstvi

stavby obdanského vybaveni je mozné umistit nebo zfidit na samostatnych pozemcich
vybavenych pfisluSnou dopravni a technickou infrastrukturou; pro obchodni prodej se stanovuje
limit max. 400 m? prodejni plochy

stavby pro samozasobitelské zemédélstvi mohou mit jedno NP, max. 70 m? zastavéné plochy,
max. 6 m vysky

stavby zahradnich domkd mohou mit jedno NP, max. 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky

U zastavitelnych a ploch je nutno prednostné vychazet z podminek, které jsou uvedeny v kap. 3.2

6.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob¢anského vybaveni - verejna infrastruktura - OV

Plochy obCanského vybaveni - komerc¢ni zafizeni mala a stfedni - OM
Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS

Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy - OH

Plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura - OV

hlavni vyuziti:

ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura pfevazné mistniho vyznamu

pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vzdélani, vychovu, péci o rodinu, kulturu, zdravotni a socialni
sluzby, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

sportovni stavby a zafizeni jako soucast arealll obCanské vybavenosti

byty maijitelt a spravc, sluzebni byty

stavby a zafizeni pro dopravni obsluhu pfislusné plochy

stavby technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

zelen vefejna a ochranna

détska hristé

podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro obchod a nevyrobni sluzby, pokud jimi nebude naruSena funkce hlavni
stavby a zafizeni ubytovaci a stravovaci, pokud jimi nebude naruSena funkce hlavni

stavby pro néz jsou stanoveny hlukové limity (véetné zmén téchto staveb), na pozemcich
sousedicich se silnicemi (popf. v dosahu jejich negativnich vlivi), pokud bude v nasledujicim
fizeni prokazano, ze chranény vnitfni a venkovni prostor staveb a chranény venkovni prostor
nebude negativné ovliviiovan hlukem od dopravy na silnici nebo nad miru stanovenou
zvlastnimi predpisy

nepripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni vyroby (primyslové a zemédélské)

Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary

hromadné garaze

stavby pro skladovani a manipulaci s materidly jako samostatna zafizeni
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- pozemKky, stavby a zafizeni pro skladovani a zpracovani odpadu
- stavby dopravni a technické infrastruktury s negativnimi dopady na Zivotni prostredi

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- stavby (v€etné zmén staveb) mohou byt max. dvoupodlazni s vyuzitym podkrovim

Plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stredni - OM

hlavni vyuziti:

- obc&anské vybaveni mistniho vyznamu a nadmistniho vyznamu pro maloobchodni prode;j,
kulturu a vzdélavani, vefejné ubytovani, vefejné stravovani, sportovné-rekreacni aktivity, sluzby
vyrobni a nevyrobni, administrativu

pripustné vyuZziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro obchod, administrativu a nevyrobni sluzby

- pozemky, stavby a zafizeni stravovaci, ubytovaci

- pozemky, stavby a zafizeni pro kulturu a vzdélavani

- sportovni stavby a zafizeni jako soucast arealu

- byty majiteld a spravcu, sluzebni byty

- stavby a zafizeni pro dopravni obsluhu pfislusné plochy

- stavby technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- zelen vefejna, ochranna, soukroma, vyhrazena

- détska hristé

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby, skladl a vyrobnich sluzeb, pokud jejich
negativni vliv nebude narusovat hlavni funkci v ploSe a nepfesahne za hranice vymezené plochy

- stavby, pro néz jsou stanoveny hlukové limity - tzn. zejména zafizeni ubytovaci (v€etné zmén
téchto staveb), na pozemcich sousedicich se silnicemi (popF. v dosahu jejich negativnich vliva),
pokud bude v nasledujicim Fizeni prokdzano, ze chranény vnitini a venkovni prostor staveb a
chranény venkovni prostor nebude negativné ovliviiovan hlukem od dopravy na silnici nad miru
stanovenou zvlastnimi predpisy

nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédélské a lehké priamyslové

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné garaze

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani a zpracovani odpadu (v€etné autovrakovist nebo
bazar( pouzité zemédélské techniky)

- stavby dopravni a technické infrastruktury s negativnimi dopady na kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi

podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény staveb charakteru nastavby mohou byt max. dvoupodlazni s vyuzitym
podkrovim

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS
hlavni vyuZiti:
- obc&anské vybaveni mistniho vyznamu pro sport a denni rekreaci obyvatel

pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro sport a télesnou vychovu véetné dopliujicich staveb
- stavby a zafizeni détskych hfist

- stavby a zafizeni pro dopravni obsluhu pfislu§né plochy

- stavby technické infrastruktury pro feSené tuzemi

- pozemky zelené verejné

nepripustné vyuziti:

- jakékoli jiné vyuZiti, nez je hlavni a pfipustné
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podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

vyuZitim nesmi byt naruSena funkce biokoridoru

Plochy obéanského vybaveni - hibitovy - OH
hlavni vyuziti:

vefejné pohfebisté, cirkevni stavby

pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni kulturné spoleenské funkce

cirkevni stavby

vefejna zelen a pé&Si komunikace, drobna architektura a vybavenost
stavby a zafizeni adekvatni vefejné infrastruktury

stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu arealu

nepripustné vyuziti:

jakékoli stavby nebo zafizeni nesouvisejici s danou funkci

6.3 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ

Plochy vyroby a skladovani - se specifickym vyuZitim -
zemeédélska malovyroba - VX

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl - VL

Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba - VD

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ
hlavni vyuziti:

vyroba zemeédélska a dalSi souvisejici vyrobni a nevyrobni ¢innosti

pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro ustajeni hospodarskych zvifat, v&etné staveb doprovodnych
pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby

pozemky, stavby a zafizeni pro zpracovani produktll zemédélské prvovyroby

zafizeni pro vyrobu elektrické energie ve fotovoltaickych €lancich (pouze na stfechach staveb)
stavby a zafizeni spravnich a administrativnich &innosti souvisejicich s vyuZzitim

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu areald

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

pozemky sidelni zelené - vyhrazena a ochranna zelen

stavby a opatfeni k ochrané proti zaplaveni

podminéné pfipustné vyuziti:

zvySovani kapacit stavajicich staveb pro hospodarska zvifata, umistovani novych staveb pro
hospodarska zvifata, zavadéni novych technologii chovu nebo jiné zméné vyuziti, ktera by
mohla pfinést zatéZ Zivotniho prostfedi, je podminéno prokazanim, Ze nedojde ke zhoreni
vlivu na okolni prostfedi nad limit tvofeny rozsahem negativniho vlivu pfedchazejiciho zpusobu

vyuziti, a to zpravidla na zakladé vypo&tu pasma hygienické ochrany

nepripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni
pozemky, stavby a zafizeni pro sport a rekreaci
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- pozemky, stavby a zafizeni vyroby primyslové véetné zafizeni pro primyslové zpracovani
produktd zemédeélské prvovyroby

- dal8i zafizeni, stavby a €innosti, jejichZ uzivani by vyzadovalo omezeni vyuziti hlavniho

- autobazary, autovrakovisté, vrakovisté zemédeélské techniky

- pozemky, stavby a zafizeni hromadnych garazi (v€éetné fadovych)

- stavby a zafizeni pro skladovani, tfidéni a zpracovani odpadu

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- stavajici vySkova hladina v lokalité nebude prekro€ena, nebudou vytvareny nové dominantni
objekty z hlediska objem(l a vy$ky, s ukonéenim stavajiciho vyuziti budou odstranény vyskoveé
doprovodné stavby pro zemédélstvi

- bude vytvoien pas ochranné a izola¢ni zelené v rdmci vymezené plochy aredlu na jejim
obvodu

U zastavitelnych plo je nutno prednostné vychazet z podminek, které jsou uvedeny v kap. 3.2.

Plochy vyroby a skladovani - se specifickym vyuzitim - zemédélska malovyroba
- VX
hlavni vyuziti:

- vyroba zemédélska v malych objemech - zejména chov hospodarskych zvifat a dalSi
souvisejici vyrobni a nevyrobni ¢innosti

pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro ustajeni hospodarskych zvifat (s nizkou kapacitou), v€etné
staveb doprovodnych

- pozemky, stavby a zafizeni pro agroturistiku

- pozemky, stavby a zafizeni pro drobnou a femesinou vyrobu

- zafizeni pro vyrobu elektrické energie ve fotovoltaickych ¢lancich (pouze na stfechach staveb)

- stavby a zafizeni spravnich a administrativnich €innosti souvisejicich s vyuzitim

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu arealu

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- pozemky sidelni zelené - vyhrazena a ochranna zelen

- stavby a opatfeni k ochrané proti zaplaveni

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb, pokud se jedna o areal v Hrdorovicich a
pfipadny negativni vliv staveb a €innosti na okolni obytnou zastavbu nepfekrodi limit stanoveny
zvlastnimi pfedpisy

- stavby a zafizeni pro sport, pokud se jedna o jezdectvi

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majitelt nebo spravci

nepfipustné vyuziti:

- nepfipustné je takové vyuZiti (pfi zménach staveb, zvySovani kapacit stavajicich staveb pro
hospodarska zvifata nebo pfi umistovani novych staveb a zafizeni), jehoz nasledkem by mohlo
dojit ke zhorSeni vlivu na okolni prostfedi nad limit tvofeny rozsahem negativniho vlivu
predchazejiciho fadné povoleného zplsobu vyuziti;

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby primyslové v€etné zafizeni pro primyslové zpracovani
produktl zemédélské prvovyroby

- dalSi zafizeni, stavby a €innosti, jejichz uzivani by vyzadovalo omezeni vyuziti hlavniho

- autobazary, autovrakovisté

- pozemky, stavby a zafizeni hromadnych garaZzi (v€etné fadovych)

- stavby a zafizeni pro skladovani, tfidéni a zpracovani odpadu

podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- vyS8ka novostaveb a zmén staveb bude respektovat stavajici vySkovou hladinu v jednotlivych
lokalitach, nebudou vytvareny nové dominantni objekty z hlediska objemu a vysky

- pozemek p.¢. 281/1 v Hrdonovicich Ize zastavét stavbami pouze v rozsahu 25%, a to v jeho
jihozapadni ¢asti, po obvodu bude vytvofen pas ochranné a izolaéni zelené
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Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl - VL

hlavni vyuziti:
- vyroba lehka pramyslova, drobna a Femesina, vyrobni sluzby, sklady, prodejni sklady
primyslovych vyrobk( a komodit

pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu drobnou, femesinou a lehkou priimyslovou

- pozemky, stavby a zafizeni vyrobnich a nevyrobnich sluzeb

- pozemky, stavby a zafizeni prodejnich skladl primyslového zbozi

- pozemky, stavby a zafizeni skladu bez vyrobni &innosti

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani nakladnich vozidel

- Cerpaci stanice pohonnych hmot v ramci areald

- stavby a zafizeni pro spravu a administrativu firem

- zarfizeni pro vyrobu el. energie ve fotovoltaickych ¢lancich (ve stabilizované plose VL na
zapadnim okraji zastavéného tuzemi &. 0. Ujezd pod Troskami pouze na stfechach staveb)

- vefejna prostranstvi, zeleh vefejna popf. vyhrazena

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality

- stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- zelen izolagni, ochranna, vyhrazena, vefejna

podminéné pfipustné vyuZziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro zpracovani produktd zemédélské prvovyroby, pokud se
nejedna o areal v Hrdohovicich a je splnéna podminka, Ze stavby a zafizeni nenarusi uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostifedi souvisejiciho Uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni pro do€asné soustfedéni separovaného odpadu z domacnosti
(sbérny dvur), pokud tyto stavby a zafizeni nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, pokud by jejich provoz
nevyzadoval omezeni hlavniho vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majitelll nebo spravcu

nepripustné vyuziti:

- dalSi stavby a zafizeni, jejichz uzivani by si vyzadovalo omezeni vyuziti hlavniho

- pozemky, stavby a zafizeni pro zemédélstvi

- pozemky, stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

- hromadné garaze (vCetné fadovych)

- pozemky, stavby a zafizeni pro ukladani nebo kratkodobé skladovani odpadu s vyjimkou
sbérného dvora,

- autovrakovisté

podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- vyS8ka novostaveb a zmén staveb bude respektovat stavajici vySkovou hladinu v lokalit&,
nebudou vytvareny nové dominantni objekty z hlediska objemu a vysky; pfi umistovani novych
staveb ve stabilizované i zastavitelné ploSe je nutno respektovat pozadavky na ochranu hodnot
(viz kap. 2.2 tohoto Uzemniho planu)

Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba - VD

hlavni vyuziti:
- drobna a femeslna vyroba, vyrobni sluzby, sklady, prodejni sklady priimyslovych vyrobk( a
komodit

pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu drobnou a femesinou

- pozemky, stavby a zafizeni nevyrobnich a vyrobnich sluZeb (s vyjimkou autolakoven)

- pozemky, stavby a zafizeni prodejnich skladl primyslového zbozi

- stavby a zafizeni pro spravu a administrativu firem

- zarizeni pro vyrobu el. energie ve fotovoltaickych &lancich (pouze na stfechach staveb)
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- vefejna prostranstvi

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality

- stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- zelen izolagni, ochranna, vyhrazena a vefejna

podminéné pfipustné vyuZiti:

- pozemky, stavby a zafizeni zemédélské malovyroby v¢etné zpracovani produktll zemédélské
malovyroby; zarovef musi byt splnéna podminka, Ze stavby a zafizeni nenarusi uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni pro obchod, vefejné stravovani jako doplfikova funkce, pokud by
jejich provoz nevyZadoval omezeni hlavniho vyuZiti

- pozemky, stavby a zafizeni pro agroturistiku (v historickém arealu hospodaiského dvora),
pokud bude toto vyuZiti slu€itelné s dalSim vyuzivanim aredlu

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majitelli nebo spravcu,
stavajici byty ve stabilizovaném arealu

nepripustné vyuziti:

- nepfipustné je takové vyuziti stavajiciho arealu (pfi zménach staveb nebo pfi umistovani
novych staveb a zafizeni), jehoz nasledkem by mohlo dojit ke zhor§eni vlivu na okolni prostredi

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby primyslové a zemédélské

- dalSi zafizeni, stavby a ¢innosti, jejichz uzivani by vyZzadovalo omezeni vyuziti hlavniho

- autobazary, autovrakovisté

- pozemky, stavby a zafizeni hromadnych garazi (v€etné fadovych)

- stavby a zafizeni pro skladovani, tfidéni a zpracovani odpadu

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- vySka novostaveb a zmén staveb bude limitovana stavajici zastavbou, nebudou vytvareny nové
dominantni objekty z hlediska objemu a vysky; pfi umistovani novych staveb ve stabilizované i
zastavitelné plose je nutno respektovat pozadavky na ochranu hodnot (viz kap. 2.2 tohoto
uzemniho planu)

- po obvodu stavajiciho arealu v Ujezdu pod Troskami (pfi jeho severovychodnim a
severozapadnim okraji) bude vytvofen pas ochranné a izolacni zelené

U zastavitelnych ploch je nutno prednostné vychazet z podminek, které jsou uvedeny v kap. 3.2

Plochy vyroby a skladovani - se specifickym vyuzitim - fotovoltaicka elektrarna
- VX1

hlavni vyuziti:
- vyroba energie z obnovitelnych zdrojl (ze sluneéni energie);

pripustné vyuziti:

- provozni vybaveni;
- nezbytné stavby dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu Uzemi;

- plochy zelené;
nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, resp. pfipustné;

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- maximalni vySka panell do 4 m od terénu;
- na_severovychodni hranici této zastavitelné plochy budou provedeny vysadby pohledové
izolaéni zelené

U zastavitelnych ploch je nutno prednostné vychazet z podminek, které jsou uvedeny v kap. 3.2.
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6.4 PLOCHY TEZBY NEROSTU

Plochy téZby nerostl - zastavitelné - TZ

Plochy tézby nerostt - zastavitelné - TZ
hlavni vyuziti:
- zastavéné pozemky povrchovych doll, Upraven, vysypek, odval(l a odkalist

pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zpracovani a ukladani surovin

- vysypky, odkalisté, odvaly

- pozemky, stavby a zafizeni lehkého primyslu, drobné a femesiné vyroby

- pozemky, stavby a zafizeni skladl

- pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich ¢innosti,

- stavby a zafizeni socialniho a zdravotniho vybaveni pro zaméstnance

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu arealu
- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi
- izolaéni a ochranna zelen

- vyrobny energie z obnovitelnych zdroju (FVE);

podminéné pripustné vyuziti:

- sluzebni byty pod podminkou pfimé vazby na provoz areall
- zafizeni obchodu a sluzeb, pokud jejich provoz nevyzaduje omezeni hlavni funkce v uzemi

nepripustné vyuziti:

- nepripustné je jakékoli jiné vyuziti, nez se uvadi jako pfipustné a podminéné pfipustné

- nepfipustné je dale navySovani kapacit, v jehoz dusledku by negativni plsobeni vyrobnich
¢innosti pfekrocilo hranice stavajiciho aredlu nebo hranice zastavitelné plochy

- FVE budou umistovany mimo lesni pozemky

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- stavby nesmi vytvafet dominanty v krajiné

6.5 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTViI
Plochy vefejnych prostranstvi - PV

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen - ZV

Plochy vefejnych prostranstvi - PV
hlavni vyuziti:

- vefejna prostranstvi s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci, vétSinou zahrnuji
také vefejnou zelen (v UP jsou vyznamnéjsi plochy vefejné zelené vymezeny samostatné jako
ZV)

pfipustné vyuziti:

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové upravy)

- zpevnéné plochy

- stavby a zafizeni vybavenosti sluCitelné s u€elem vefejnych prostranstvi, které jako stavby
doplrikové zvySuji kvalitu a vyuzitelnost prostranstvi pro pobyt a uskute€fiovani vykonu spravy
obce

- mistni obsluzné, pési a cyklistické komunikace, zastavky hromadné dopravy
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- stavby a zafizeni technické infrastruktury mistniho vyznamu
- parkovaci stani

- détska hfisté, izolovana hfisté pro micové hry

- vodni plochy

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, pokud by si jejich
situovani mimo plochy verejnych prostranstvi vyzadalo neimérné zvyseni finanénich narok

- sbérna mista pro kratkodobé soustfedéni a roztfidéni odpadu pod podminkou hygienické a
estetické nezavadnosti provozu a pokud tato ¢innost nenarusi uzivani staveb a pozemkl ve
svém okoli, nesnizi vyznamné kvalitu okolniho prostfedi

nepripustné vyuziti:

- nepripustné je jakékoli jiné vyuziti, nez se uvadi jako pfipustné a podminéné pfipustné

podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu: nejsou stanoveny

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen - ZV
hlavni vyuziti:
- sidelni zelen vefejné pfistupna, ktera neni soucasti jinych typa ploch.

pfipustné vyuziti:

- pozemky vefejné zelené

- pozemKky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality

- mistni, uCelové, pési a cyklistické komunikace

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury mistniho vyznamu

- vodni plochy a drobné toky

- stavby a zafizeni vybavenosti sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi, které jako stavby
doplfikové zvysu;ji kvalitu a vyuzitelnost prostranstvi pro pobyt, a uskute¢fiovani vykonu spravy
obce

- détska hristé, drobné zpevnéné plochy

podminéné pfipustné vyuziti:

- sbérna mista pro kratkodobé soustfedéni a roztfidéni odpadu pod podminkou hygienické a
estetické nezavadnosti provozu a pokud nenarusi uzivani staveb a pozemk( ve svém okoli,
nesnizi vyznamné kvalitu okolniho prostiedi

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, pokud by si jejich
situovani mimo plochy ZV vyzadalo neimérné zvyseni finan¢nich narokd

nepripustné vyuziti:

- v ploSe ZV nelze umistit garaze, skladky odpadd (v€etné vrakd automobild a zemédélské
techniky
- plochy nelze vyuzit ke zfizeni zahrad, nelze je oplocovat

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného réazu:

- zelen vysadeb bude vychazet z pfirodnich podminek v Uzemi, budou vyuzivany domaci druhy

U zastavitelné plochy ZZ1 je nutno pfednostné vychazet z podminek, které jsou uvedeny v kap. 3.2.
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6.6 PLOCHY ZELENE
Plochy zelené - soukroma a vyhrazena - ZS
Plochy zelené - ochranna a izola¢ni - ZO
Plochy zelené - pfirodniho charakteru - ZP

Plochy zelené - soukroma a vyhrazena - ZS
hlavni vyuziti:

zahrady (obvykle oplocené) v zastavéném Uzemi i mimo né, které nejsou soucasti jinych typu
ploch.

pfipustné vyuziti:

zahrady produkéni pfipadné se stavbami doplikovymi slouzicimi k obhospodarovani
jednotlivych zahrad (samozasobitelské zemédélstvi)

zahrady pro rekreaéni vyuzivani se stavbami zahradnich domku, stavbami pro chovatelstvi,
skleniky, bazény a soukroma sportovni zafizeni (hfist€) - pouze pro plochy ZS v zastavéném
Uzemi

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi

vodni plochy a drobné toky

pozemky zelené vefejné

pozemky vefejnych prostranstvi

podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni funk&né dopliiujici aktualni vyuZiti objektu fary v Ujezdu pod Troskami, pokud
nebudou naru$eny hodnoty stanovené timto izemnim planem (viz kap. 2.2)

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury mistniho a nadmistniho
vyznamu, pokud by si jejich situovani mimo plochy ZS vyzadalo neimérné zvySeni finan€nich
naroku

vramci hranic koridord USES je mozno plochy ZS vyuzivat dle hlavniho, pFipustného a
podminéné pfipustného vyuziti pouze do doby vymezeni pozemkl konkrétniho biokoridoru
v projektu USES nebo v navrhu KPU; po tomto vymezeni budou prvky USES vyuzivany
v rezimu ploch pfirodnich - NP (viz bod 6.13)

nepripustné vyuziti (pro v§echny plochy ZS):

novostavby garazi

skladky odpadu (v€etné vrak( automobilli), autobazary nebo bazary zemédélské techniky
dlouhodobé skladovani komaodit, stavebnich materiald

zahradkarské osady

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu (pro vS§echny plochy ZS):

objemové a architektonické feSeni objektd se musi pfizpusobit venkovskému charakteru
zastavby

na plochach ZS s vymezenym koridorem lokalniho USES bude zachovana pfirodni zelef; nové
oploceni nebude zfizovano

stavby pro samozasobitelské zemédélstvi mohou mit jedno NP , max. 70 m? zastavéné plochy,
max. 5 m vySky

stavby zahradnich domkd mohou mit jedno NP, max. 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky
stavby pro chovatelstvi mohou jedno NP, max. 16 m? zastavéné plochy a 5m vysky

bazény mohou mit do 40 m? zastavéné plochy

Plochy zelené - ochranna a izola¢ni - ZO
hlavni vyuziti:

ochranna a izolaéni zelen pro ochranu Zivotniho prostfedi a krajiny

pfipustné vyuziti:
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- pozemky zelené
- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality
- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tUzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- nestanovuje se

nepripustné vyuziti:

- v plo$e nelze umistovat skladky stavebnich a jinych materialt, skladky odpad, vrakovisté
- plochy nelze vyuzit ke zfizeni zahradkafskych osad
- oploceni pozemku v plochach mimo zastavéné uzemi

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- pro vysadby je nutné upfednostiiovat domaci druhy strom0 a kefu

Plochy zelené - prirodniho charakteru - ZP

hlavni vyuziti:

- plochy zajistuji existenci pfirodé blizkych spoleCenstev v segmentech zastavéného uUzemi,
kterymi prochazi prvky USES, nebo na pozemich se zachovalych pfirodnim charakterem,
zejména v navaznosti na vodni toky

pfipustné vyuziti:

- zelen pfirodniho charakteru

- pozemky zemédélského pldniho fondu pro extenzivni hospodareni

- vefejna prostranstvi

- vodni plochy a drobné toky

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality - p&Si komunikace, dopravni
obsluha navazujicich pozemku staveb pro bydleni

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

podminéné pripustné vyuziti :

- nestanovuje se

nepripustné vyuziti:

- nepfipustné je jakékoli jiné vyuziti, nez je uvedeno jako pfipustné

- nepfipustné je také doCasné vyuzivani ploch nebo jejich €asti (napf. jako skladka materiald,
skladky odpad, vrak( automobil(i, autobazary nebo bazary zemédélské techniky)

- plochy nelze oplocovat

podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- zplsob vyuziti plochy musi zajiStovat trvalou udrzitelnost pfirodniho charakteru zelené a jeho
estetické plsobeni v sidle

6.7 PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY
Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS
Plochy dopravni infrastruktury - Zelezniéni - DZ

Plochy dopravni infrastruktury - silni€ni - DS

hlavni vyuziti:
- silnice, mistni a u¢elové komunikace, komunikace pro dopravu pési a cyklistickou, plochy pro

dopravu v klidu a dalSich dopravnich zafizeni neliniového charakteru, pokud nejsou soucéasti
jinych funkénich ploch

pfipustné vyuziti:

REGIO, projektovy ateliér s.r.o 27



Uzemni plén Ujezd pod Troskami s vyznaéenim Zmén

- pozemky, stavby a zafizeni silnic a mistnich komunikaci v€etné soucasti komunikaci
(odvodnéni komunikaci, zafezy, nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové
ochrany, stavby retenénich nadrzi apod.)

- vefejna prostranstvi

- pozemky, stavby a zafizeni ucelovych komunikaci véetné soucasti komunikaci

- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy)

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky vefejné autobusové dopravy a
jejich vybaveni)

- komunikace pro pési a cyklisty

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- zelef na dopravnich plochach, zelefi ochranna, doprovodna

- zelen prirodniho charakteru v Gsecich zahrnutych do vymezenych prvka USES

- opatfeni k ochrané uzemi proti zaplavam

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti nez vySe uvedené

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- doprovodna zelen na plochach bude respektovana a doplfiovana tak, aby dotvarela krajinu
v souladu s jejim razem

Plocha dopravni infrastruktury - zelezni€ni - DZ

hlavni vyuziti:
- zafizeni Zzelezni¢ni dopravy, véetné pozemku a staveb souvisejicich

pfipustné vyuziti:

- pozemky drahy, stavby a zafizeni Zeleznice vCetné souvisejicich staveb (zarezy, nasypy,
opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.)

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- silniéni pfejezdy

podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

6.8 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité - Tl

Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité - Tl
hlavni vyuZiti:
- arealy popf. jednotlivé stavby technické infrastruktury

pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu areal(
- zeler ochranna

- stavby a zafizeni slouzici k ochrané Uzemi proti zaplavam

podminéné pfipustné vyuziti:

- odstavna a parkovaci stani, garaze, zarizeni pro obsluhujici personal - pokud souviseji
s provozem pfisluSného zafizeni technické infrastruktury
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nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

stavby vySkovych zafizeni nesmi naruSovat krajinny raz

U zastavitelné plochy ZT1 je nutno pfednostné vychazet z podminek vyuziti stanovenych v kapitole
3.2. tohoto uzemniho planu

6.9 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodairské - W

hlavni vyuziti:

vodni toky a nadrze, rybniky, mokfady a ostatni vodni plochy, které pini funkce
vodohospodarské, ekologické, rekreaéni, estetické a hospodarské

pfipustné vyuziti:

vodni toky a plochy v&etné biehové zelené

vodni stavby a zafizeni pro jejich obsluhu a ochranu uzemi (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady,
ochranné a opérné zdi, aj.)

stavby a zafizeni slouzici k ochrané Uuzemi proti zaplavam

stavby a zafizeni ucelovych komunikaci pro udrzbu vodnich ploch a obsluhu zafizeni nadrzi
prvky planu spoleénych zafizeni dle KPU

podminéné pfipustné vyuziti:

energeticka zafizeni na tocich, pokud bude v navazujicim Ffizeni prokazan soulad se zajmy
ochrany pfirody a krajiny a dalSimi chranénymi zajmy a nebude snizena kvalita prostredi
souvisejiciho uzemi

nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a d&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

oplocovani pozemku vodnich tokl a nadrzi v feSeném Uzemi a vodnich ploch v nezastavéném
uzemi

6.10 PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské - NZ

hlavni vyuziti:

pozemky zemédélského pldniho fondu, mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy;
pfevazné se jedna o ornou puadu, louky a pastviny, sady; zahrnuty jsou také drobné plochy
krajinné zelené, ucelové komunikace, doprovodné vysadby podél cest, drobné vodni plochy a
toky

pfipustné vyuziti:

pozemky orné pudy, trvalych travnich porosta, sady, zahrady

stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodafovani zemédeélské pudy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, sezoénni
pristfeSky pro dobytek, seniky, ohrady a ohradniky, oploceni intenzivnich sadd mimo Uuzemi
CHKO)
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stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkdu, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky pro p&Si a cyklisty

stavby a zafizeni slouzici k protipovodfiové a protierozni ochrané Uzemi, protipovodniova a
protierozni opatfeni, pfi¢emz konkretizace prvk( a jejich umisténi bude provedena v ramci
komplexnich pozemkovych Uprav nebo studie odtokovych pomérl a pfisluSnych navazujicich
dokumentaci

liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi)
stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury

stavby a zafizeni slouzici vefejnému uzivani uzemi (informacéni systémy, odpocivadia)

prvky planu spoleénych zafizeni dle KPU

podminéné vyuziti:

revitalizace vodoteéi - podminkou je komplexni Fe$eni ochrany Uzemi na zakladé navrhu KPU
nebo studie odtokovych pomérli, pokud bude prokazan soulad se zajmy ochrany pfirody a
krajiny

stavby a =zafizeni pro zemédé@lstvi za podminky, Ze se jedna o stavby pro ustdjeni
hospodafskych zvifat do 50 ks, zafizeni zemédélské prvovyroby vazané na konkrétni
zemédeélsky obhospodafovanou lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pldy
v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, pfistfeSky pro dobytek, seniky apod.) a za
podminky umisténi mimo uzemi CHKO

zalesnéni - pokud bude v nasledujicim fizeni prokazan soulad se zajmy ochrany ZPF a ochrany
pfirody a krajiny

plochy spadajici do ochranného pasma vodniho zdroje Ize vyuzivat pouze v souladu se
stanovenymi podminkami

ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny

v ramci vymezeni koridord USES je mozno plochy NZ vyuzivat dle hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti pouze do doby vymezeni pozemk( konkrétniho biokoridoru
v projektu USES nebo v navrhu KPU; po tomto vymezeni budou pozemky tvofici biokoridor
vyuzivany v rezimu ploch pfirodnich - NP (viz bod 6.13)

oploceni intenzivnich sadll za podminky, Ze lezi mimo uzemi CHKO

nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélstvi jiné, nez jsou uvedeny v podminéné pfipustném (napf.
stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvifat)

oploceni pozemk( (pFipustné je pouze oploceni intenzivnich sad(, které se nachazeji mimo
uzemi CHKO)

silnice I. - . tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuziti (s vyjimkou rozsifeni stavajicich komunikaci_a silnic v€etné
souvisejicich staveb umistovanych v ramci vymezenych koridort dopravy))

technicka infrastruktura jiného charakteru, nez je uvedena v pfipustném vyuziti

stavby a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
ukladani odpadu véetné fizeného skladovani odpadu

zahradkarské osady

aktivity, které by mohly mit negativni vliv na kvalitu ZPF nebo omezovaly obhospodafovani
pozemkU

tézba nerostu

péstovani rychle rostoucich dfevin pro biomasu

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

bude respektovan stavajici charakter a méfitko zemédélskych ploch a podporovana
mimoprodukéni funkce krajiny

pfipadné stavby vySkovych zafizeni (u technické infrastruktury) budou splfovat pozadavky
ochrany krajinného razu
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6.11 PLOCHY LESNI

Plochy lesni - NL
hlavni vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkci lesa a dal$i zalesnéné pozemky

pripustné vyuziti:

plochy PUPFL

zalesnéné pozemky stavajici

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafrstvi (lesnické ucelové komunikace a plochy,
hrazeni bystfin a strzi, odvodnéni lesni ptdy), protierozni a protipovodriova opatieni

malé vodni plochy a toky

cyklotrasy a lyZafské bézeckeé trasy s konkrétnim umisténim na lesnich cestach

stavby a zafizeni slouzici vefejnému uzivani lesa (informacni systémy, odpocivadla apod.)
nezbytné stavby a zafizeni vefejného technického a dopravniho vybaveni a stavby a zafizeni
nevyzadujici odnéti pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa podle ustanoveni pfisluSnych
pravnich predpis(

stavajici plochy trvalych travnich porosta, orné pidy a mimolesni zelené

docasné vyuziti pro hromadnou rekreaci v pfirodé

prvky planu spoleénych zafizeni dle KPU

podminéné pfipustné vyuziti:

v ramci vymezeni koridord USES je mozno plochy NL vyuzivat dle hlavniho, pFipustného a
podminéné pfipustného vyuziti pouze do doby vymezeni pozemkU konkrétniho biokoridoru
v projektu USES; po tomto vymezeni (schvaleni projektu USES) budou prvky USES vyuZivany
v rezimu ploch pfirodnich - NP (viz bod 6.13)

nepripustné vyuziti:

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
oploceni pozemkl

silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuziti (s vyjimkou rozSifeni stavajicich komunikaci_a silnic vCetné
souvisejicich staveb umistovanych v rémci vymezenych koridort dopravy))

tézba nerostu

technicka infrastruktura jiného charakteru, nez je uvedena v pfipustném vyuziti

stavby pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodafstvi (chov ryb a vodnich zivoCichd) na dzemi
CHKO

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury nesmi narusit krajinny rdz, na uzemi CHKO
nebudou umistovany nové nadzemni stavby TI

6.12 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi - nerostné suroviny - NSn
Plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni, zemédélské - NSpz

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - nerostné suroviny - NSn

hlavni vyuziti:

pozemky rekultivaci po zaniklé tézbé

pfipustné vyuziti:

zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné
stabilni &asti krajiny
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- pozemky trvalych travnich porost(l, sady, zahrady

- pozemKky lesni

- dopravni plochy nutné pro obhospodafovani pozemku a k zajisténi prostupnosti krajiny

- stavby a =zafizeni slouzici k ochrané Uzemi, protierozni a protipovodfiova opatfeni
(zatraviiovaci pasy a prulehy, protierozni meze, poldry - konkretizace prvku a jejich umisténi
bude provedena v ramci komplexnich pozemkovych Uprav nebo studie odtokovych pomérd a
prislusnych navazujicich dokumentaci)

- liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi)

- pozemky, stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury

- vodni plochy a toky

- stavby a zafizeni slouzici vefejnému uzivani krajiny (informacni systémy, odpocivadla apod.)

- prvky planu spoleénych zafizeni dle KPU

nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi jiné, nez jsou uvedeny v podminéné pfipustném (napf.
stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvifat)

- oploceni pozemkl

- silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuziti (s vyjimkou rozSifeni stavajicich komunikaci)

- technicka infrastruktura jiného charakteru, nez je uvedena v pfipustném vyuziti

- dalSi stavby, opatfeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

- tézba nerostu

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury nesmi narusit krajinny raz

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfrirodni, zemédélské - NSpz
hlavni vyuziti:

- pozemky ZPF, PUPFL, pozemky vodnich ploch a ostatni plochy zajistujici ve vyvazeném
poméru mimoprodukéni a produkéni funkce - trvalou existenci pfirodé blizkych nebo
pozménénych ekosystéml a zemédélsky obhospodafovanych ploch s vyvazenym pomérem
pfirodnich a civiliza&nich prvkud

pripustné vyuziti:

- zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky méné
stabilni ¢asti krajiny
- pozemky trvalych travnich porosti
- pozemky ZPF pro extenzivni hospodafeni - pozemky orné pldy, trvalych travnich porostd,
sady, zahrady, stavby a zafizeni pro zemé&délskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu
nezbytné pro obhospodafovani zemeédélské plidy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (zlaby,
sezonni pfistfeSky pro dobytek, seniky, ohrady a ohradniky);
- nezbytné stavby a zafizeni vefejného technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyzadujici
odnéti pozemk ur€enych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich pfedpist
- dopravni plochy nutné pro obhospodafovani pozemku a k zajisténi prostupnosti krajiny
- stavby a =zafizeni slouzici k ochrané uUzemi, protierozni a protipovodiova opatieni
(zatravhovaci pasy a prllehy, protierozni meze, poldry - konkretizace prvkl a jejich umisténi
bude provedena v ramci komplexnich pozemkovych Uprav nebo studie odtokovych pomérl a
pfislusnych navazujicich dokumentaci)
- liniové nebo ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromotadi)
- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury
- vodni plochy a toky
- stavby a zafizeni slouzici vefejnému uzivani krajiny (informacni systémy, odpoc¢ivadla apod.)
- prvky planu spolegnych zatizeni dle KPU

podminéné pfipustné vyuziti:

- zalesnéni, revitalizace vodoteci, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodafovani -
podminkou je komplexni feSeni ochrany uzemi na zakladé navrhu komplexnich pozemkovych

32 REGIO, projektovy ateliér s.r.o.



Uzemni plén Ujezd pod Troskami s vyznaéenim Zmén

Uprav nebo studie odtokovych pomérd; nebo pokud bude v nasledujicim Fizeni prokazan soulad
se zajmy ochrany pfirody a krajiny a zajmy ochrany ZPF

v ramci vymezeni koridord USES je mozno plochy NSpz vyuzivat dle hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti pouze do doby vymezeni pozemkl konkrétniho biokoridoru
v projektu USES nebo KPU; po tomto vymezeni (schvaleni projektu USES, KPU) budou
pozemky biokoridor(i vyuzivany v rezimu ploch pfirodnich - NP (viz bod 6.13)

nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélstvi jiné, nez jsou uvedeny v podminéné pfipustném (napfr.
stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvirat)

oploceni pozemkl

silnice I. - Il tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuziti (s vyjimkou rozSifeni stavajicich komunikaci a_silnic vcetné
souvisejicich staveb umistovanych v ramci vymezenych koridort dopravy)

dalSi stavby, opatfeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

technicka infrastruktura jiného charakteru, nez je uvedena v pfipustném vyuziti

tézba nerostl

péstovani rychle rostoucich dfevin pro biomasu

stavby pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodafstvi (chov ryb a vodnich zivo€ichu) a jiné
nadzemni stavby na izemi CHKO

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury nesmi narusit krajinny raz, na uzemi CHKO
nebudou umistovany nové nadzemni stavby Tl

6.13 PLOCHY PRIRODNI

Plochy pfirodni - NP

hlavni vyuziti

lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. sou€asti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy
puavodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystém( a zajistuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druht a organismu - fauny a flory

plochy NP jsou vymezeny na zakladé zvlastnich pfedpist pro zajisténi ochrany a zadouciho
vyvoje prvku uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych Gzemi,
jejichZ kategorie stanovi zakon

pripustné vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplsoby hospodafeni vcéetné
pozemku zalesnénych

pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zpisobem Setrnym k pfirodnim danostem
plochy zelené zajiStujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pusobeni na okolni
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

stavby a opatfeni v zajmu zabezpedeni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
prirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

turistika po vyznacenych cestach, nau¢né stezky

stavby a zafizeni slouzici vefejnému uzivani lesa (informacni systémy, odpocivadla apod.)
pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemkuU

pozemky vodnich tokd a vodnich ploch udrZzované v pfirodé blizkém stavu

stavby a zafizeni slouzici k ochrané& uzemi (protierozni a protipovodfiova opatfeni apod.)

prvky planu spoleénych zafizeni dle KPU

podminéné pripustné vyuziti:

stavajici ¢innosti produkéniho charakteru, které Ize realizovat pouze bez zvySovani intenzity
(kapacity, koncentrace apod.)

obhospodafovani zemédélského a lesniho pudniho fondu, pokud budou produkéni a
mimoprodukéni funkce zajistény v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
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- zmény druhu pozemku (zména kultury), pokud bude prokazan soulad se zajmy ochrany pfirody
a krajiny

- stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi proti zaplavam, pokud bude prokazan soulad se zajmy
ochrany pfirody a krajiny

- vystavba liniovych inzenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zénu by neumérné zvysilo
naklady na jejich realizaci a pokud tato zafizeni nebudou zasadné narusovat pfirodni funkci
plochy

nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemé&délstvi

- oploceni pozemkl

- silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuziti (s vyjimkou rozSifeni stavajicich komunikaci a_silnic vcetné
souvisejicich staveb umistovanych v ramci vymezenych koridort dopravy)

- dalSi stavby, opatfeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

- tézba nerostl

- péstovani rychle rostoucich dfevin pro biomasu

- veSkeré nadzemni stavby vCetné staveb pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodafstvi (chov
ryb a vodnich zivocich()

podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- stavby vy$kovych zafizeni technické infrastruktury nesmi narusit krajinny raz

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,

PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésnou stavbu:

Identifikitor Oznaceni Nazev VPS Popis a lokalizace M
ves | T I tzemi

i CPZ- Dopravni infrastruktura Koridor vyme_zen\’/ pro_stabilizaci silnvice I/S’>5 -| Ujezd pod
== DS2A2 - silnice 1/35 vramci koridoru CPZ-DS2A2 v€. v8ech| Troskami
- souvisejicich staveb;

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH

PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNi_PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZvVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan nevymezuje VPS a VP, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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Uzemni plén Ujezd pod Troskami s vyznaéenim Zmén

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

Uzemnim planem se vymezuje Uzemni rezerva R2 pro budouci vymezeni koridoru prelozky silnice

11/281 vEetné napojeni na silnici /35 {pept—na-kapacitni-silnici-/35-+nové-peloze). Koridor silnice bude

vymezen vramci aktualizace UP na zakladé provéfeni trasy silnice Uzemnimi studiemi popf.
dokumentacemi, které budou zpracovany po stabilizaci koridoru silnice 1/35 v€etné souvisejicich staveb.

Dale jsou uzemni planem vymezeny uzemni rezervy R3a, R3b, R3c, R3d, R3g, které jsou vymezeny
pro provéfeni budouci realizace bydleni, pficemz bude nutno provéfit i narocnost jejich budouciho
vyuziti z hlediska vefejnych rozpoctl - budovani vefejné dopravni a technické infrastruktury
v rozlehlejSich lokalitach.

10. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 odst. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

PFi projednani Navrhu zadani vylougil organ ochrany ptirody vyznamny vliiv UP Ujezd pod
Troskami na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000.

11. UDAJE O POCTU STRAN UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

Bude dopInéno v tpiném znéni UP Ujezd pod Troskami po vydani Zmény &. 2.
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